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Área de Urbanismo 

 

    
Excmo. Ayuntamiento de MartosP2306000G 
Dirección PLAZA de la Constitución, 1. MARTOS (JAÉN). 
953 21 00 00  
http://martos.es 

 

 
ÁREA DE URBANISMO Cl Dolores Torres, 41.  23600 Martos (Jaén) Telf.: 953 70 41 06  urbanismo@martos.es 

 
EXPEDIENTE:  

VALORACIÓN PARCELA MUNICIPAL Nº 141 – CAÑADA DE LA FUENTE II fase Página 1 de 3   

 

 

 

INFORME DE VALORACIÓN DE SUELO INDUSTRIAL 
 

 

1.- IDENTIFICACIÓN 

 

Tipo de inmueble: Terreno en polígono industrial 

 

1.1.- DIRECCIÓN 

 

 Polígono Industrial Cañada de la Fuente II fase Parcela 141. 

 

Municipio:  Martos                                    Provincia: Jaén. 

 

Referencia catastral: 472913VG1742N0001ZU 

 

 

 
 

2.- SOLICITANTE Y FINALIDAD 

 

2.1.-SOLICITANTE 

 Excelentísimo Ayuntamiento de Martos, Plaza de la Constitución Nº1. 

 

2.2.-FINALIDAD 

 Trámites administrativos. 

 

3.- LOCALIDAD Y ENTORNO 

 

3.1.- TIPO DE NÚCLEO 

Autónomo 

 

3.2.- OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA 

Ocupación laboral múltiple y nivel de renta medio. 
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Excmo. Ayuntamiento de MartosP2306000G 
Dirección PLAZA de la Constitución, 1. MARTOS (JAÉN). 
953 21 00 00  
http://martos.es 

 

 
ÁREA DE URBANISMO Cl Dolores Torres, 41.  23600 Martos (Jaén) Telf.: 953 70 41 06  urbanismo@martos.es 

 
EXPEDIENTE:  

VALORACIÓN PARCELA MUNICIPAL Nº 141 – CAÑADA DE LA FUENTE II fase Página 2 de 3   

 

 

 

 

3.3.- POBLACIÓN, EVOLUCIÓN 

24.000 habitantes de derecho, estabilizado con tendencia al alza. 

 

3.4.- COMUNICACIONES 

Bien comunicado. 

 

 

4.- LA FINCA: 

 

4.1.- DESCRIPCIÓN DE LA FINCA: 

 Se trata de una parcela rectangular de 29.95 metros de frente, 30.04 de fondo y 

61.27 de fondo de propiedad municipal, se ubica en la última calle del polígono, en la 

misma manzana que la ITV, Parque de Bomberos y Aparcamiento de Camiones 

 

 

4.2.- TIPOLOGÍAS 

 

Accesibilidad: Normal de la zona. 

Identificabilidad:  Fácilmente identificables y localizables. 

Comunicaciones: Normales de la zona. 

 

 

4.3.- SUPERFICIES Y REFERENCIAS CATASTRALES 

 

SUPERFICIE REFERENCIA CATASTRAL 

1.837,50 m² 472913VG1742N0001ZU 

 

 La superficie se ha obtenido de los datos existentes en el expediente, así como 

de la solicitud de valoración 

 

 

4.4.- INSTALACIONES 

 El polígono donde se ubican los terrenos a valorar cuentan con todo tipo de 

servicios urbanos. 

 

 

 

5.- INFORMACIÓN DE MERCADO 

 

 Se ha obtenido información de mercado de solares industriales de la localidad y 

mismo polígono industrial, estando los valores en una horquilla que oscila entre los 91 y 

los 96 €/m². Para la obtención de estos valores se ha recurrido a consultas en portales 

inmobiliarios. Obteniéndose los siguientes testigos de mercado. 
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ÁREA DE URBANISMO Cl Dolores Torres, 41.  23600 Martos (Jaén) Telf.: 953 70 41 06  urbanismo@martos.es 
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VALORACIÓN PARCELA MUNICIPAL Nº 141 – CAÑADA DE LA FUENTE II fase Página 3 de 3   

 

 

 

Situación Pág. web Ofertante Ubicación Sup m² Precio/m² 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

987,60 93,00 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

2556,00 91,00 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

1800,00 96,00 

Martos  Fortier 

inmobiliaria 

c/ Bailen 709,00 94,00 

 

 Todos los testigos son de solares en el entorno inmediato de la franja de terreno 

a valorar 

 

 Realizados cálculos de homogeneización donde se ha tenido especialmente en 

cuenta la superficie, se ha obtenido un valor por metro cuadrado de la mencionada 

franja de 93,50 € / m². 

 

6.- VALORACIÓN 

 

 Superficie m² €/m² Valoración € Valor redondeado € 

Parcela 141 1.837,50 93,50 171.806,25 170.000,00 

 

Asciende la valoración a la expresada cantidad de CIENTO SETENTA MIL EUROS. 

 

 

 

 

En Martos, a fecha a pie de firma digital. 

Fdo.: Miguel Sola Martínez - arquitecto municipal. 
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INFORME DE VALORACIÓN DE SUELO INDUSTRIAL 
 

 

1.- IDENTIFICACIÓN 

 

Tipo de inmueble: Terreno en polígono industrial 

 

1.1.- DIRECCIÓN 

 

 Polígono Industrial Cañada de la Fuente II fase Parcela 142. 

 

Municipio:  Martos                                    Provincia: Jaén. 

 

Referencia catastral: 4727926VG1742N0001LU 

 

 

 
 

2.- SOLICITANTE Y FINALIDAD 

 

2.1.-SOLICITANTE 

 Excelentísimo Ayuntamiento de Martos, Plaza de la Constitución Nº1. 

 

2.2.-FINALIDAD 

 Trámites administrativos. 

 

3.- LOCALIDAD Y ENTORNO 

 

3.1.- TIPO DE NÚCLEO 

Autónomo 

 

3.2.- OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA 

Ocupación laboral múltiple y nivel de renta medio. 
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3.3.- POBLACIÓN, EVOLUCIÓN 

24.000 habitantes de derecho, estabilizado con tendencia al alza. 

 

3.4.- COMUNICACIONES 

Bien comunicado. 

 

 

4.- LA FINCA: 

 

4.1.- DESCRIPCIÓN DE LA FINCA: 

 Se trata de una parcela rectangular de 29.95 metros de frente, 30.04 de fondo y 

61.27 de fondo de propiedad municipal, se ubica en la última calle del polígono, en la 

misma manzana que la ITV, Parque de Bomberos y Aparcamiento de Camiones 

 

 

4.2.- TIPOLOGÍAS 

 

Accesibilidad: Normal de la zona. 

Identificabilidad:  Fácilmente identificables y localizables. 

Comunicaciones: Normales de la zona. 

 

 

4.3.- SUPERFICIES Y REFERENCIAS CATASTRALES 

 

SUPERFICIE REFERENCIA CATASTRAL 

1.837,50 m² 4727926VG1742N0001LU 

 

 La superficie se ha obtenido de los datos existentes en el expediente, así como 

de la solicitud de valoración 

 

 

4.4.- INSTALACIONES 

 El polígono donde se ubican los terrenos a valorar cuentan con todo tipo de 

servicios urbanos. 

 

 

 

5.- INFORMACIÓN DE MERCADO 

 

 Se ha obtenido información de mercado de solares industriales de la localidad y 

mismo polígono industrial, estando los valores en una horquilla que oscila entre los 91 y 

los 96 €/m². Para la obtención de estos valores se ha recurrido a consultas en portales 

inmobiliarios. Obteniéndose los siguientes testigos de mercado. 
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Situación Pág. web Ofertante Ubicación Sup m² Precio/m² 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

987,60 93,00 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

2556,00 91,00 

Martos  AVRA Pol. Nuevo 

(AMPLIACIÓN) 

1800,00 96,00 

Martos  Fortier 

inmobiliaria 

c/ Bailen 709,00 94,00 

 

 Todos los testigos son de solares en el entorno inmediato de la franja de terreno 

a valorar 

 

 Realizados cálculos de homogeneización donde se ha tenido especialmente en 

cuenta la superficie, se ha obtenido un valor por metro cuadrado de la mencionada 

franja de 93,50 € / m². 

 

6.- VALORACIÓN 

 

 Superficie m² €/m² Valoración € Valor redondeado € 

Parcela 142 1.837,50 93,50 171.806,25 170.000,00 

 

Asciende la valoración a la expresada cantidad de CIENTO SETENTA MIL EUROS. 

 

 

 

 

En Martos, a fecha a pie de firma digital. 

Fdo.: Miguel Sola Martínez - arquitecto municipal. 
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          
  

12 

Excmo. Ayuntamiento de Martos Área de Urbanismo 

Solicitado por la Alcaldía de este Ayuntamiento, que se emita Informe sobre si entre los 
fines a los que se podrían destinar los ingresos que se obtengan de la gestión del Patrimonio 
Municipal de Suelo se encontraría la actuación en infraestructuras y equipamientos que mejoren 
y completen la ordenación estructural de los núcleos rurales, el Técnico de Administración 
General que suscribe, INFORMA: 
 

Que si bien el artículo 75.2 de la Ley 7/2.002, de Ordenación Urbanística de Andalucía 
establece en su apartado a) que los ingresos, así como los recursos derivados de la propia 
gestión de los patrimonios públicos de suelo, se destinarán, con carácter preferente, a la 
adquisición de suelo destinado a viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección 
pública, posteriormente, en su apartado d), establece que dichos ingresos podrán destinarse a 
la ejecución de actuaciones públicas y otros usos de interés social o el fomento de actuaciones 
privadas, de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenación urbanística, dirigidos 
a la mejora, conservación, mantenimiento y rehabilitación de la ciudad existente, 
preferentemente de zonas degradadas, así como a dotaciones o mejoras de espacios naturales 
o bienes inmuebles del patrimonio cultural. 

 
En dicha línea, el artículo 3.12 del PGOU vigente “Destino de los bienes integrantes del 

Patrimonio Municipal de Suelo”, tras fijar los destinos previstos para los ingresos conforme a lo 
dispuesto en la LOUA, establece que “… son Actuaciones Públicas a ejecutar conforme al 
artículo 75.2.d. de la LOUA las siguientes: 

 
a.         En el Conjunto Histórico, aquellas tendentes a la adecuada conservación, 
protección y mejora del mismo: 
 

- actuaciones que persigan la funcionalidad, economía y eficacia en las redes de 
infraestructura para la prestación de los servicios urbanos de vialidad, transporte, 
abastecimiento de agua, evacuación de agua, alumbrado público, suministro de energía 
eléctrica y comunicaciones de todo tipo, acordes a las características de conservación y 
protección de los valores históricos del conjunto, mediante la adecuación, mejora y, en su 
caso, implantación de estos servicios en las diferentes áreas que integran el Casco 
Histórico de Martos.  
 

- actuaciones tendentes a la protección, conservación y rehabilitación y mejora de 
edificios y espacios urbanos de valor patrimonial (murallas, torreones, edificios singulares 
y entornos de los mismos, espacios libres del casco, etc.) 
 
b.         En la Ciudad Consolidada, actuaciones tendentes a procurar la equilibrada 
distribución, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, atendiendo 
siempre a la integración y cohesión social de la ciudad. Se procederá a una ejecución 
gradual de actuaciones en edificaciones de la ciudad consolidada que podrán dar lugar a 
la rehabilitación, mejora o reforma integral de Bibliotecas, Centros de Mayores, Centros 
Cívicos...para conseguir una aproximación real de los diferentes servicios a todos los 
ciudadanos del Municipio. Se incluirán también las actuaciones en aquellas zonas en las 
que por el estado de sus infraestructuras sea necesaria una actuación urgente en las 
mismas a fin de garantizar la prestación de los servicios públicos de competencia municipal. 
 
c.         Se considerarán como áreas degradadas, a los efectos del citado artículo, los Núcleos 
Rurales de Monte Lope Álvarez, La Carrasca, Las Casillas, Media Panilla, Venta Pantalones y El 
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Moro, a fin de ejecutar en ellos actuaciones públicas de infraestructuras y equipamientos que 
mejoren y completen su ordenación estructural, garantizando la correspondencia y 
proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los servicios públicos previstos. De 
este modo se intenta invertir la tendencia de despoblamiento que están teniendo la mayoría de 
ellos en los últimos años…”. 
 
 Por tanto, a la vista de lo indicado anteriormente, se concluye por el Técnico que suscribe 
que, entre los fines previstos por la legislación urbanística y el planeamiento urbanístico municipal 
para los ingresos que se obtengan de la gestión del Patrimonio Municipal de Suelo, se 
encontraría la actuación en los núcleos rurales a fin de ejecutar en ellos actuaciones públicas de 
infraestructuras y equipamientos que mejoren y completen su ordenación estructural, 
garantizando la correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y 
los servicios públicos previstos. 
 
 Lo que se tiene a bien informar en Martos, a 5 de diciembre de 2.019. 
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 Solicitado por la Alcaldía de este Ayuntamiento, que se emita informe sobre si entre los 

fines a los se podrían destinar los ingresos que se obtengan de la gestión de Patrimonio Municipal 

del Suelo se encontraría las actuaciones en edificaciones municipales singulares así como su 

entorno en la Ciudad Consolidada, el Técnico Municipal que suscribe,  

 

INFORMA: 

 

 Que si bien el artículo 75.2 de la Ley 7/2002, de Ordenación Urbanística de Andalucía 

establece en su apartado a) que los ingresos, así como los recursos derivados de la propia 

gestión de los patrimonios públicos de suelo, se destinarán, con carácter preferente, a la 

adquisión de suelo destinado a viviendas de protección oficial u otros regímenes de protección 

pública, posteriormente en su apartado d), establece que dichos ingresos podrán destinarse a 

ejecución de actuaciones públicas y otros usos de interés social o el fomento de actuaciones 

privadas, de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenación urbanística, dirigidos 

a la mejora, conservación, mantenimiento y rehabilitación de la ciudad existente, 

preferentemente de zonas degradadas, así como a dotaciones o mejoras de espacios naturales 

o bienes inmuebles del patrimonio cultural. 

 

 En dicha línea, el artículo 3.12 del PGOU vigente “Destino de los bienes integrantes del 

Patrimonio Municipal de Suelo”, tras fijar los destinos previstos para los ingresos conforme a lo 

dispuesto en la LOUA, establece que “… son Actuaciones Públicas a ejecutar conforme al 

artículo 75.2.d de la LOUA las siguientes: 

 

a. En el Conjunto Histórico, aquellas tendentes a la adecuada conservación, protección y 

mejora del mismo: 

 

- actuaciones que persigan la funcionalidad, economía y eficacia en las redes de 

infraestructura para la prestación de los servicios urbanos de vialidad, transporte, 

abastecimiento de agua, evacuación de agua, alumbrado público, suministro de energía 

eléctrica y comunicaciones de todo tipo, acordes a las características de conservación y 

protección de los valores históricos del conjunto, mediante la adecuación, mejora y, en su 

caso, implantación de estos servicios en las diferentes áreas que integran el Casco Histórico 

de Martos.  

 

- actuaciones tendentes a la protección, conservación y rehabilitación y mejora de 
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edificios y espacios urbanos de valor patrimonial (murallas, torreones, edificios singulares y 

entornos de los mismos, espacios libres del casco, etc.) 

 

b. En la Ciudad Consolidada, actuaciones tendentes a procurar la equilibrada 

distribución, funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, 

atendiendo siempre a la integración y cohesión social de la ciudad. Se procederá a 

una ejecución gradual de actuaciones en edificaciones de la ciudad consolidada que 

podrán dar lugar a la rehabilitación, mejora o reforma integral de Bibliotecas, Centros 

de Mayores, Centros Cívicos...para conseguir una aproximación real de los diferentes 

servicios a todos los ciudadanos del Municipio. 

 

c. Se considerarán como áreas degradadas, a los efectos del citado artículo, los Núcleos 

Rurales de Monte Lope Álvarez, La Carrasca, Las Casillas, Media Panilla, Venta 

Pantalones y El Moro, a fin de ejecutar en ellos actuaciones públicas de infraestructuras 

y equipamientos que mejoren y completen su ordenación estructural, garantizando la 

correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los 

servicios públicos previstos. De este modo se intenta invertir la tendencia de 

despoblamiento que están teniendo la mayoría de ellos en los últimos años. 

 

 Por tanto, a la vista de lo indicado anteriormente, se concluye por el Técnico 

que suscribe que, entre los fines previstos por legislación urbanística y el planeamiento 

urbanístico municipal para los ingresos que se obtengan de la gestión del Patrimonio 

Municipal de Suelo, se encontrarían las actuaciones en edificaciones de la Ciudad 

Consolidada, actuaciones tendentes a procurar la equilibrada distribución, 

funcionalidad y accesibilidad de las dotaciones y equipamientos, atendiendo siempre 

a la integración y cohesión social de la ciudad. Se procederá a una ejecución gradual 

de actuaciones en edificaciones de la ciudad consolidada que podrán dar lugar a la 

rehabilitación, mejora o reforma integral de Bibliotecas, Centros de Mayores, Centros 

Cívicos...para conseguir una aproximación real de los diferentes servicios a todos los 

ciudadanos del Municipio. 

 

En Martos, a fecha a pie de firma digital. 

Fdo.: Miguel Sola Martínez - arquitecto municipal. 
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