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I CARACTER NORMATIVO

El presente documento de Fichas Urbanisticas es un anexo a las Normas Urbanisticas del Plan
y tiene por tanto cardcter normativo en el desarrollo del mismo. Las determinaciones que
aqui se recogen son de obligado cumplimiento en el desarrollo y gestidon de los dmbitos a
que se refiere.

Las Fichas complementan y cuantifican la ordenacidon contenida en los Planos de
Ordenacion del Plan General, justifican el cardcter, criterios y objetivos de cada actuacion,
expresan el contenido cuantitativo de las determinaciones urbanisticas en el marco de las
Normas Urbanisticas del Plan General y establecen, en su caso, determinaciones de
desarrollo, ejecucidn y programacion, todo ello conforme a las reglas de interpretacién de
las Normas Urbanisticas.
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. AMBITOS DE GESTION Y DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

El Plan establece en cada clase de suelo una serie de dmbitos para la ejecucion del
planeamiento mediante instrumentos de desarrollo o mediante la aplicacidn directa de sus
determinaciones, segin los casos.

Este documento contiene las fichas correspondientes a los dmbitos de Desarrollo y Gestidn
del Planeamiento del Nuevo Plan General de Martos, agrupados por la clase de suelo
donde se delimitan.

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO

En general, el régimen del suelo urbano consolidado permite la materializacién, mediante la
edificacién, del aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento, previo
cumplimiento de los deberes urbanisticos establecidos para esta categoria de suelo. Por
esta razdn es innecesario, en general, la delimitacion de dmbitos de gestidon en esta clase de
suelo.

No obstante, en el suelo urbano consolidado, el plan contempla una serie de actuaciones
asistemdticas, con finalidad urbanizadora y/o revitalizadora, que conllevan una delimitacién
de suelo para su ejecucion y que pueden clasificarse en dos tfipos: Actuaciones Simples (AS_-
) vy Actuaciones de Mejora (AM_-).

Asi mismo, se delimitan en el Suelo Urbano Consolidado aquellos dmbitos en los que el
presente Plan General de Ordenacion Urbanistica asume, en general, las determinaciones
del planeamiento de desarrollo aprobado con anterioridad. Estos dmbitos vienen
delimitados bajo el epigrafe de Areas de Planeamiento Incorporado (PA-)

1.1. Actuaciones Simples

Son actuaciones aisladas que se dirigen a la obtencién y urbanizacion de parcelas en suelo
urbano (en general consolidado aungue también en suelo urbano no consolidado) sobre las
que el Plan prevé usos publicos, con la finalidad de mejorar la red viaria, el sistema de
espacios libes o el de equipamientos (ASV_, ASE_), salvo en los casos en que las parcelas
delimitadas ya son de ftitularidad publica, en los que la actuacidon lo que pretende es la
transformacién de su uso actual, manteniendo parcialmente su cardcter dotacional, con la
finalidad de revitalizar determinadas dreas urbanas estratégicas (ASU_).

Cuando sea necesaria la obtencién del suelo delimitado, esta se realizard por expropiacion,
acuerdo de cesidn o permuta, transferencia de aprovechamiento o por ocupacién directa
en el caso de que se encuentre ligada a un Area de Incremento de Aprovechamiento o
incluida como carga en otra unidad de actuacion (Area o Sector).

Se distinguen los siguientes tipos:
ASV_ Actuaciones Simples de Viario.
ASE_ Actuaciones Simples de Equipamiento.

ASU_ Actuaciones Simples de Cambio de Uso
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1.2. Actuaciones de Mejora

Estas actuaciones tienen como finalidad principal la reurbanizacién de los espacios publicos
y sus infraestructuras en dreas que presentan sintomas de deterioro o deficiencias puntuales.
En funcidn de que se delimiten dreas urbanas completas (AMI_) o exclusivamente espacios
publicos concretos sobre los que intervenir (AMV_, AMEL_), se actuard mediante la
formulacion de un Programa de Reurbanizacidn o mediante la redaccién de proyectos
ordinarios, respectivamente.

Estas actuaciones en la ciudad consolidada podrdn costearse, conforme a las previsiones
del art. 75.2.d. de la LOUA, con parte de los recursos del Patrimonio Municipal de Suelo.

Se distinguen los siguientes tipos:
AMV_ Actuaciones de Mejora de Viario
AMEL_ Actuaciones de Mejora de Espacios Libres

AMI_ Actuaciones de Mejora Integral

1.3. Areas de Planeamiento Aprobado

Se frata de dmbitos urbanos en los que el Plan asume el planeamiento de desarrollo
aprobado, para ese dmbito, con anterioridad a su entrada en vigor, sin perjuicio de la
alteracién puntual de algunas de sus determinaciones. En cada dmbito, el nuevo plan
remite a la ordenacién pormenorizada aprobada, indicando las alteraciones que, en su
caso, sean introducidas. Se recogen bajo el epigrafe de PA-.

PA_ Areas de Planeamiento Aprobado
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2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

En el Suelo Urbano no Consolidado, por regla general, el Plan establece la ordenacién
pormenorizada completa de los dmbitos que se delimitan, exigiendo tan solo la redaccion
de un Estudio de Detalle para completar las determinaciones generales y ubicar las parcelas
de cesidon vy las destinadas a viviendas protegidas, si bien establece, excepcionalmente,
para alguno de ellos una ordenacién diferida hacia ofros planes de desarrollo.

2.1. Areas de Incremento de Aprovechamiento

Son dreas a las que el plan oforga un aprovechamiento urbanistico considerablemente
superior al actual. Pueden llevar asociada como carga compensatoria alguna Actuacion
de Mejora de la urbanizacién de la zona donde se encuentra (sin delimitacion de drea de
reparto), o ir asociada a una Actuacién Simple para la obtencidn de viario, espacio libre o
equipamiento, en cuyo caso ambos dmbitos quedarian incluidos en un drea de reparto.

La materializacién del aprovechamiento subjetivo mediante la edificacién, podrd
autorizarse en los supuestos de ejecucion simultdnea de las obras de edificacion vy
urbanizaciéon, y siempre que se proceda a hacer efectiva la cesidbn del suelo (o su
compensacion monetaria) correspondiente al 10% del aprovechamiento objetivo.

AIA_ Areas de Incremento de Aprovechamiento

2.2. Ambitos de Mejora Urbana

Estas actuaciones tienen como finalidad principal la reurbanizacion de dreas que presentan
sinftomas de deterioro o deficiencias infraestructurales. En esta categoria de suelo se
delimitan dreas urbanas completas (AMU_), sobre las que se actuard mediante la
formulacion de Programas de Reurbanizacion, sin perjuicio de las obras ordinarias y
Actuaciones Simples que se estimen necesarias. La delimitacién de AMU, como unidades de
ejecucién, tiene como objeto y efecto Unicamente el establecimiento del dmbito de
sujecion al pago de cuotas de urbanizacion mediante contribuciones especiales (art. 105.5
de la LOUA), por no ser necesaria reparcelacién alguna.

La materializacién del aprovechamiento subjetivo mediante la edificacién, podrd
autorizarse en los supuestos de ejecucion simulténea de las obras de edificacién y
urbanizacién, y siempre que se proceda a hacer efectiva la cesién del suelo (o su
compensacién monetaria) correspondiente al 10% del aprovechamiento objetivo.

AMU_ Ambito de Mejora Urbana

2.3. Areas Urbanas

Las Areas Urbanas son édmbitos donde estd previsto completar la frama urbana donde se
insertan. En general se delimitan sobre suelo clasificado por el plan anterior como urbano, si
bien eran zonas en general muy poco ocupadas por edificacion. En ellas se infroducen usos
similares a los del entorno, y se mejoran las dotaciones puUblicas, con objeto de revitalizar la
zona.
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Estas dreas requieren de la atribucidon de un aprovechamiento mayor al de un Sector, que
posibilite la viabilidad econdmica de la actuacién, ya que en general parten de unos
costes de suelo y urbanizacidn muy superiores.

AU_ Area Urbana

2.4. Areas de Reforma Interior

Las Areas de Reforma interior son dmbitos donde estd prevista la renovacién y/o sustitucion
de todo o parte del tejido urbano existente, por presentar signos de obsolescencia. En
general se delimitan sobre suelo clasificado por el plan anterior como urbano,
proponiéndose ahora una reforma importante de la ordenacién anterior, introduciendo
nuevos usos y/o mejorando las dotaciones publicas, con objeto de revitalizar la zona. De
forma excepcional, se incluyen también como Areas de Reforma Interior, terrenos que en el
plan anterior contaban con una clasificacién distinta, pero en los que la realidad presenta
un alto grado de consolidacidén y un grado de urbanizacidon y dotaciones insuficiente,
aspectos que imposibilitan su ordenacidén como Sectores.

Estas dreas requieren de la atribucidon de un aprovechamiento mayor al de un Sector, que
posibilite la viabilidad econdmica de la actuacién, ya que parten de unos costes de suelo y
urbanizacién muy superiores.

ARI_ Area de Reforma Interior

2.5. Sectores de Suelo Urbano no Consolidado

Los Sectores de Suelo Urbano no Consolidado son superficies relevantes de terrenos con
pocas edificaciones, situados en la periferia o en el interior de la ciudad, y que por su
superficie y caracteristicas son aptos para ser ordenados mediante Planes Parciales de
Ordenacion.

SUNC_ Sector de suelo Urbano no Consolidado
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3. SUELO URBANIZABLE

Se incorpora como suelo urbanizable aquel terreno no transformado que fras las diversas
fases de formulacién del Plan ha confirmado su idoneidad y capacidad para integrarse en
la estructura general de la ciudad, en previsidn del crecimiento urbano necesario para
garantizar su desarrollo a medio plazo.

La LOUA, en el art. 47, establece las distintas categorias, que dentro del suelo urbanizable, el
Plan General puede establecer, y que el presente Plan asi ha establecido:

- Suelo Urbanizable Ordenado, infegrado por los terrenos que formen el o los sectores
para los que el Plan establezca directamente la ordenacion detallada que legitime
la actividad de ejecucion, en funcidn de las necesidades y previsiones de desarrollo
urbanistico municipal.

- Suelo Urbanizable Sectorizado, infegrado por los terrenos suficientes y mds idéneos
para absorber los crecimientos previsibles, de acuerdo con los criterios fijados por el
Plan General de Ordenacidén Urbanistica.

- Suelo Urbanizable No Sectorizado, infegrado por los restantes terrenos adscritos a
esta clase de suelo. Esta categoria deberd tener en cuenta las caracteristicas
naturales y estructurales del municipio, asi como la capacidad de integracion de los
usos del suelo y las exigencias de su crecimienfo racional, proporcionado vy
sostenible.

Dependiendo de la categoria de suelo urbanizable donde se delimiten, tendremos los
siguientes tipos de dmbitos de desarrollo y gestion:

3.1. Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado

Los sectores incluidos en esta categoria de suelo, contienen las determinaciones de
ordenaciéon precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercién en el modelo
urbano mediante su desarrollo directo, sin mds planes de desarrollo que la exigencia de un
Estudio de Detalle para completar las determinaciones generales y ubicar las parcelas de
cesion y las destinadas a viviendas protegida, en su caso.

Se trata por tanto de terrenos que el Plan destina a absorber de modo inmediato y cierto
(por estar garantizada su ejecucidn mediante compromisos entre agentes publicos y
privados) los crecimientos previsibles de la ciudad, facilitando su ejecucién al eliminar la
necesidad de formular Plan Parcial.

SUB-O_ Sector de suelo Urbanizable Ordenado

3.2. Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado

Los sectores incluidos en esta categoria de suelo, contienen las determinaciones de
ordenaciéon precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercién en el modelo
urbano mediante su desarrollo mediante Planes Parciales de Ordenacién.

SUB-S_ Sector de suelo Urbanizable Sectorizado
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3.3. Ambitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado

Se trata de dmbitos formados por terrenos que, aunque cuentan con aptitud para integrar
Usos urbanos y no son incompatibles con un crecimiento racional y sostenible de la ciudad,
el Plan reserva para un desarrollo posterior a los plazos programados para el resto del suelo
urbanizable. Para estos dmbitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado, el Plan no concreta
mas condiciones de desarrollo que los usos incompatibles. Su transformacion deberd
realizarse por medio de Planes de Sectorizacion, que constituyen verdaderas innovaciones
del Plan General.

SUB-NS_ Ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado
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4. SUELO NO URBANIZABLE

Las actuaciones previstas en suelo no urbanizable se refieren en general a la mejora o
ejecucidn de nuevas infraestructuras, ligadas casi todas ella al ciclo integral del Agua
(captacion, abastecimiento y depuracion). Estas infraestructuras pueden quedar adscritas
como sistemas generales a sectores o dreas de reparto comprensivas de suelos para nuevos
crecimiento, o plantearse como actuaciones a ejecutar por las administraciones publicas,
en cuyo caso gquedan recogidas en el Estudio Econémico y Financiero del Plan.

Como actuacién singular, de especial relevancia en el SNU, se recoge un ARA (Area de
Regeneracion Ambiental) cuyo desarrollo se deriva a un Plan Especial y queda recogido en
la ficha correspondiente.

ARA_ Area de Regeneracion Ambiental
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5. CUADRO RESUMEN DE AMBITOS DE PLANEAMIENTO

CLASEY

CATEGORIA
DE SUELO

SUELO URBANO
CONSOLIDADO

TIPO DE AMBITO DENOMINACION :ERPE:R'II?(I;
1 _
ASV 2 _
ACTUACIONES SIMPLES 3 _
ASE 1 _
ASU 1 _
1 _
2 _
3 _
4 _
AMV 5 _
) _
7 _
ACTUACIONES DE MEJORA 8
9 _
1 —
AMEL 2 _
3 _
AMI ] -
2 -
SUB-O-I1 _
SUB-O-Ré* _
SUB-O-R9* _
AREAS DE PLANEAMIENTO PA SUNC-UE-26 -
INCORPORADO SUNC-UE-9a* -
SUNC-UE-9b* _
* Al no cambiar ninguna determinacién del
planeamiento aprobado, no hay ficha
especifica en el Plan.

10



Plan General de Ordenacion Urbanistica de Martos

CLASEY
CATEGORIA

PGOU

DE SUELO

SUELO URBANO
NO
CONSOLIDADO

TIPO DE AMBITO DENOMINACION :ERPE:R-:-JS
AsSV 23
ACTUACIONES SIMPLES ASE 2.3
ASEL 2.2 22
. ! »
/JE%EXL(?\S DE MEJORA AMU La Carrasca 5.9
Las Casillas -8
3 2.3
4 2.4
5 2.5
' s 2.6
AREAS URBANAS AU
14 2.13.
ml1 5.1
mi2 52
mi3 53
1 2.1
2 22
8 2.8
9 22
10 2.10
AREAS DE REFORMA ARI " 211
INTERIOR 12 2.12
13 2.11
15 2.11
16 2.14
ml 4 54
El Moro .7
SUNC-R1 31
SUNC-R3 33
SUNC-R4 34
NG CONSOLDADG SUNC-R7 =
SUNC-R8 35
SUNC-R13 37

11
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CLASEY

CATEGORIA
DE SUELO

PGOU

SUELO
URBANIZABLE

r z AREA DE
TIPO DE AMBITO DENOMINACION REPARTO
SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE ORDENADO SUB-O mil1 55
R2 3.2
R5 3.2
R10 3.6
SECTORES DE SUELO R11 3.6
URBANIZABLE SUBS
SECTORIZADO R12 3.6
R13 3.2
casR1 5.6
casR2 5.6
1 _
AMBITOS DE SUELO 2 =
URBANIZABLE NO SUB-NS 3 —
SECTORIZADO 4
5 _
mi-1 _

12
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. INTERPRETACION DE LAS FICHAS URBANISTICAS

Para cada dmbito y de acuerdo a sus caracteristicas derivadas de la clase y categoria de
suelo y tipo de actuacién, las fichas contienen los datos identificativos y determinaciones
urbanisticas correspondientes a su grado y vinculacién, conforme a la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia segun el siguiente esquema general:

IDENTIFICACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

AFECCIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

ORDENACION ESTRUCTURAL

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA Y POTESTATIVA
PROTECCION ARQUEOLOGICA

CONDICIONES DE DESARROLLO Y GESTION

Las Fichas complementan y cuantifican la ordenacidon contenida en los Planos de
Ordenacion del Plan General, justifican el cardcter, criterios y objetivos de cada actuacion,
expresan el contenido cuantitativo de las determinaciones urbanisticas en el marco de las
Normas Urbanisticas del Plan General y establecen, en su caso, determinaciones de
desarrollo, ejecucion y programacion, todo ello conforme a las reglas de interpretacion de
las Normas Urbanisticas.

Se expresan, a contfinuacion los contenidos, significado e interpretaciéon de cada uno de los
fipos de ficha:

13
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1. FICHAS DE ACTUACIONES SIMPLES Y ACTUACIONES DE MEJORA.
ASV, ASE, ASU, AMV y AMEL

Identificacién
Contiene los datos de identificacion y localizacién de la actuacion:

e Denominacion, alusiva a la toponimia del lugar. (Ej. "Baluarte | )

e Clave de la Actuacién, compuesta por las siglas correspondientes al tipo de
actuacién (ASV, ASE, ASU, AMV y AMEL) y numeracién correlativa. (Ej. ASV-1)

¢ Tipo de actuacion

Programacién y Gestion
Contiene los siguientes datos:

e Sistema de actuacion.
e Programacion, con las particularidades de programacién, en su caso.
¢ Instrumento de desarrollo.

Ordenaciéon Pormenorizada

Contiene la informacién, y determinaciones de Ordenacién Pormenorizada de la Actuaciéon
Simple.

En primer lugar figuran en este bloque los Objetivos y Criterios que justifican la actuacion, asi
como las Observaciones, que complementan el apartado anterior. Plano con ubicacion y
ordenaciéon propuesta en la actuacion.

Superficie del dmbito de la actuacion.

Se da también el Uso Pormenorizado de la Actuacién, y, en el caso de Actuaciones Simples
de Equipamiento, Tipo y Clase propuesta para éste.

14
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2. FICHAS DE AREAS DE PLANEAMIENTO APROBADO.
PA-

Junto a las Fichas de todos los dmbitos de actuacion establecidos por el Plan General, se
acompanan Fichas de las Ambitos de Planeamiento Aprobado (PA) que constituyen un
cuerpo de Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios de Detalle, desarrollados en
ejecucién del Plan General de 1999 y cuyas determinaciones se incorporan al Plan General.

La estructura de estas fichas resulta similar a las anteriores en cuanto a la identificacion, y a
los objetivos de ordenacién. Se incorporan las determinaciones que complementan la
ordenacion estructural y pormenorizada de su planeamiento aprobado, que se recoge de
acuerdo a los datos facilitados por el servicio municipal de urbanismo. En su encabezado, y
para cada dmbito, se explicita la clase y categoria de suelo en que quedan incluidas, de
acuerdo a lo dispuesto en el Titulo Il, Capitulo 1 de la LOUA.

En todo lo que no se confiene especificamente en el apartado Determinaciones
Complementarias incorporadas por el Plan General de las fichas y en los Planos de
Ordenacion, sus determinaciones seguirdn plenamente vigentes.

3. FICHAS DE AREAS DE INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO, AMBITOS DE
MEJORA URBANA, AREAS DE REFORMA INTERIOR Y SECTORES EN SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE
AMU, AU, ARI, SUNC, SUB-O y SUB-S

Las determinaciones para cada uno de los dmbitos delimitados se estructuran en los
siguientes bloques:

Identificacién
Contiene los datos de identificacién y localizacién de la actuacion:

e Denominacién, alusiva a la toponimia del lugar.

e Clave de la Actuacion, compuesta por las siglas correspondientes al tipo de
actuacién (Area o Sector), siglas del nicleo secundario (en su caso) y numeracion
correlativa, precedida, en el caso de Sectores, de inicial indicativa del uso global.

e Area de Reparto en que se incluye el Area o Sector.

e Aprovechamiento Medio del Area de Reparto (expresado en Unidades de
Aprovechamiento por m2 de suelo, del Area de Reparto en que se incluye el dmbito
considerado).

Objetivos generales de la ordenacion

Contiene los objetivos y criterios generales para la ordenacién del sector

15
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Afecciones por legislacion sectorial

Se recogen las determinaciones especificas derivadas de legislaciones sectoriales de
obligado cumplimiento (proteccidn de Carreteras, Aguas, patrimonio, etc...), haciendo
referencia ala legislacion de aplicacion.

Plano de Localizacién y Ordenacion

Plano de Locadlizaciéon y Ordenacion, en que se refleja la situacion del dmbito respecto del
entorno inmediato, y la ordenacion del mismo.

Ordenacion Estructural

Contiene los pardmetros de la Ordenacién Estructural, vinculantes a todos los efectos de
acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 10.1 de la L.O.U.A.

En la primera fila figuran los siguientes:

e Superficie de Suelo, expresado en m2.

e Uso Global asignado al Area o Sector.

Edificabilidad Global, asignada al Area o Sector, expresada en m2 de techo
edificable por m2 de suelo.

Edificabilidad md&xima total, expresada en m2 de techo edificable.

Densidad, expresada en Viviendas por Hectdrea, correspondiente al dmbito.

N° Mdximo de viviendas permitido, en su caso, en el Area o Sector

Vivienda Protegida: Indica la edificabilidad minima que se debe destinar a este tipo
de viviendas.

A contfinuacién, figuran los siguientes conceptos:

e Aprovechamiento Objetivo, que traduce la edificabilidad total que permiten las
determinaciones urbanisticas en el Area o Sector, afectada por el coeficiente de uso
y tipologia. Se expresa en Unidades de Aprovechamiento.

e Aprovechamiento Subjetivo, correspondiente al 20% del Aprovechamiento Medio del
Area de reparto aplicado sobre la superficie del dmbito considerado, al que el/los
propietarios tendrdn derecho mediante el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

e Cesion de Aprovechamiento, correspondiente al 10% del Aprovechamiento Obijetivo,
de cesidn obligatoria al municipio en concepto de participacion de la comunidad
de las plusvalias.

e Exceso de Aprovechamiento, resultado de restar del aprovechamiento Objetivo el
Aprovechamiento Subjetivo y la Cesidn de Aprovechamiento. Cuando existen, estos
excesos se destinan a la obtencién de Sistemas Generales adscritos al Area de
Reparto o se compensan con los correspondientes a otras actuaciones incluidas en
dicha Area de Reparto.

e Sistemas generales incluidos en el sector, expresados en m2, y sistemas generales
adscritos al drea de reparto, con asignacion concreta al sector, expresada en
unidades de aprovechamiento y m2.
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Ordenacién Pormenorizada
(Preceptiva)

Contiene la informacidén, determinaciones y pardmetros de la Ordenacién Pormenorizada
del Area o Sector.

Pertenecen a este bloque los Objetivos y Criterios de la Ordenacién, asi como otras
condiciones para su desarrollo que tienen el cardcter de Ordenacidn Pormenorizada
Precepfiva.

A continuacién, se establecen los pardmetros de la Ordenacidén Pormenorizada Preceptiva,
tales como la edificabilidad distribuida por usos pormenorizados; el coeficiente de
ponderacién de uso y de urbanizacién y los aprovechamientos de cada uso.

Bajo el titulo Dotaciones Locales, en dmbitos con ordenacién detallada, se establecen las
superficies de suelo de cesion obligatoria y gratuita a cargo del Area o Sector destinadas a
los siguientes usos:

Espacios Libres

Equipamiento Educativo
Equipamiento Deportivo
Equipamiento SIPS

Viario (superficie aproximada)

En dmbitos con ordenaciéon diferida a algin plan de desarrollo se establecen las cesiones
dotacionales minimas de forma genérica, de acuerdo con los estdndares minimos marcados
por la LOUA.

Estas reservas de suelo se considerardn vinculantes en su superficie, excepto la
correspondiente a viario que dependerd de la ordenacion final, en el caso de que se
desarrolle mediante alguna figura de planeamiento.

(Potestativa)

También pueden aparecer en este blogue pardmetros de Ordenacidén Pormenorizada
Potestativa, como son, la superficie de suelo edificable, las alturas mdéximas de la edificacion
y la ordenanza o sélo la tipologia urbana, si la actuacidén queda remitida a planeamiento de
desarrollo posterior.

Por motivos de escala de los planos contenidos en las fichas, en algun caso no son legibles la
efiqueta de alturas o de ordenanzas. Aclarar, por tanto, que las determinaciones validas son
las que figuran en los Planos de Ordenacion Pormenorizada.

Proteccién Arqueoldgica

Se hace un apartado especifico para la proteccion del subsuelo y de las estructuras
arqueolégicas emergentes. Se establecen las siguientes determinaciones:

e Zonificacién arqueoldgica del subsuelo y ordenanza a la que remite
e Hoja del plano correspondiente en Planimetria de Proteccidén
e Oftras determinaciones en relacion al Patrimonio Arqueoldgico Emergente
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Condiciones de Desarrollo y Gestion
Contiene los siguientes datos:

e Sistema de actuacién, en su caso.

e Programacién, con las particularidades de programacién, en su caso.

e Figura de Planeamiento de desarrollo, en los casos en que se establece como
obligatoria.

4. FICHAS DE AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
SUB-NS

Las Fichas correspondientes a los Ambitos de Suelo Urbanizable No Sectorizado se refieren a
superficies de suelo independientes que sélo podrdn desarrollarse mediante Planes de
Sectorizacidén que suponen una innovaciéon del Plan General. Las determinaciones que se
contienen en las fichas para esta clase de suelo corresponden a lo dispuesto en el Articulo
10.1.A.e de la LOUA.

El bloque Identificacién de la ficha contiene los mismos datos que el del resto de las fichas
de Suelo Urbanizable. No se aporta, sin embargo, la identificacion relativa a  Areas de
Reparto, que los Planes de Sectorizacién deberdn establecer.

En la descripcién del sector o dmbito se incorpora un apartado referente a las afecciones
por legislacion sectorial que le sean de aplicacion.

Las determinaciones urbanisticas para esta clase de suelo se establecen en los siguientes
apartados:

e Ordenacién estructural, que recoge la superficie total del dmbito y los usos
incompatibles en el mismo.

e Condiciones para la sectorizacion, atendiendo a la necesidad de asegurar la
adecuada insercidn de los sectores que resulten en la estructura de la ordenacién
municipal.

e Criterios de disposicidon de los sistemas generales en caso de que se procediera a su
sectorizacion

Por Ultimo, se aporta un plano de localizacién del sector.
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5. COEFICIENTES DE PONDERACION EMPLEADOS EN EL CALCULO DE
APROVECHAMIENTOS

PGOU

Aungue en el apartado correspondiente de la Memoria de Ordenacion se explican y
justifican los criterios para el establecimiento de estos coeficientes, se resumen a
continuacién los coeficientes Cu (de uso vy tipologia) y Cs(de situacion) adoptados en el Plan
para el cdlculo de aprovechamientos.

Coeficientes de uso y tipologia “Cu”

USOS Y TIPOS PORMENORIZADOS Cu
uso TIPOLOGIA REGIMEN
Libre 1,00
Plurifamiliar
Protegida 0,80
Residencial Unifamiliar aislada o pareada Libre 1,25
Libre 1,15
Unifamiliar adosada
Protegida 0,92
Alojamientos protegidos Protegido 0,80
Residencia comunitaria Int. Social 0,95
Libre 1,30
Terciario Edificio residencial (en bruto)
Protegido 1,10
En sectorresidencial | 1,45
Edificio exclusivo En sector industrial o 110
terciario '
Industrial General 0,70
Industrial -
Singular (Est. Servicio) Ser\_/|C|o en sector 0,90
no industrial
Aparcamiento bajo y sobre rasante 0.70
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Coeficientes de Situacién o de Sector “Cs”

SECTORES DEL NUCLEO PRINCIPAL

Area de Reparto Unidad de Ejecucién Cs
ar-3.1 SU-NC_R1 0,8372
ar-3.3 SU-NC_R3 0,7684
ar-3.4 SU-NC_R4 0,8552

SU-NC_R7 0,7784
ar-3.5

SU-NC_R8 0,7789
ar-3.7 SU-NC-R13 0,8575

SUB-S_R2 0,8462
ar-3.2 SUB-S_R5 0,8565

SUB-S_R14 0,8560

SUB-S_R10 0,8065
ar-3.6 SUB-S_R11 0,8002

SUB-S_R12 0,7797

SUB-S_T1 0,7975
ar-4.1

SUB-S_T2 0,7110

SUB-S_T3 0,8335
ar-4.2

SUB-S_T4 0,7696
ar-4.3 SUB-S_I1 0,7720

AREAS URBANAS Y AREAS DE REFORMA INTERIOR DEL NUCLEO PRINCIPAL

Area de Reparto Unidad de Ejecucion Cs
ar-2.1 ARI-1 0,8484
ARI-2 0,8489
ar-2.2
ARI-9 0,9227
ar-2.3 AU-3 0,8873
ar-2.4 AU-4 0,9128
ar-2.5 AU-5 0,9216

PGOU
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ar-2.6 AU-6 0,8690
ar-2.7. ARI-7 0,8564
ar-2.8 ARI-8 0,9095
ar-2.10 ARI-10 0,8564
ARI-11 0,7563
ar-2.11 ARI-13 0,7554
ARI-15 0,7454
ar-2.12 ARI-12 0,8689
ar-2.13 AU-14 0,8739
ar-2.14 ARI-16 0,8564
NUCLEOS SECUNDARIOS
LA CARRASCA
Area de Reparto Unidad de Ejecucién Cs
ar-5.9 AMU-La Carrasca 0,8343
LAS CASILLAS
Area de Reparto Unidad de Ejecucién Cs
ar-5.8 AMU-Las Casillas 0,8317
ar-5.6 SUB-S_casR1 0,7791
SUB-S_casR2 0,8681
MONTE LOPE ALVAREZ
Area de Reparto Unidad de Ejecucioén Cs
ar-5.1 AU-mll 0,9124
ar-5.2 AU-mI2 0,8967
ar-5.3 AU-mI3 0,8801
ar-54 ARI-ml4 0,8720
ar-5.5 SUB-O_ml-I1 0,8545
EL MORO
Area de Reparto Unidad de Ejecucién Cs
ar-5.7 ARI-El Moro 0,7801

PGOU



FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANO CONSOLIDADO



ACTUACION SIMPLE EN VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO El Cerrillo ASV-1

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Operacién de apertura de viario para dar salida a la calle existente en fondo de saco a través de los nuevos crecimientos previstos en el sector SUB-S-R5.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO 192 m2s USOS VIARIO LOCAL

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
Es carga externa del sector de suelo Urbanizable SUB-S-R5 GRADO 2 PROYECTO DE URBANIZACION
PLANO DE SITUACION

59456




ACTUACION SIMPLE EN VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Miguel Herndndez ASV-2

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Operacién de realineacién para incorporar al viario ptblico la superficie sefalada. La parcela residencial resultante mantiene la edificabilidad prevista en la UE-4
del planeamiento anterior, de 916,8 m2.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 319 m2s USOS VIARIO LOCAL

ORDENACION PORMENORIZADA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
EXPROPIACION GRADO 3 PROYECTO DE URBANIZACION

PLANO DE SITUACION

Garcia




ACTUACION SIMPLE EN VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Calle Albacete ASV-3

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Operacién de apertura de viario para conectar la calle Albacete con los nuevos crecimientos previstos en el sector SUNC-R3.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 71 m2s USOS VIARIO LOCAL

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

Es carga externa del sector de Suelo Urbano No Consolidado

SUNC-R3 GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

PLANO DE S

0.86 |

Ha.o




ACTUACION SIMPLE EN EQUIPAMIENTO EN S. U. CONSOLIDADO Puerta de Jaén ASE-1

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Ocupado por espacio libre sin urbanizar y elevado sobre la rasante de la calle, extramuros de una de las antiguas puertas de la ciudad histérica. Se pretende la
localizacién de un aparcamiento para residentes y/o rotatorio exterior al recinto amurallado.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 900 m2s USOS APARCAMIENTO PUBLICO

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
Actuacién en suelo municipal GRADO 2 ESTUDIO DE DETALLE
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

El Estudio de Detalle determinard la superficie necesaria para hacer viable la operacién, con un ndmero de plazas entre 60-80. La cubierta del edificio, debido a
la diferencia de cotas entre las calles Puerta de Jaén y Puerta del Sol, podré resolverse con cubierta vegetal, continuando el jardin adyacente. En todo lo demds, la
imagen urbana del edificio estard en sintonia con la de su entorno.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.
2. Centro Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.
OTRAS DETERMINACIONES

Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.

PLANO DE SITUACION
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ACTUACION SIMPLE DE CAMBIO DE USO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Llanete

OBJETIVOS

Parte de la antigua UE-40. Localizar en planta baja un uso comercial y crear una oferta de vivienda protegida en el resto de plantas sobre rasante. Posibilitar la construccién de
un aparcamiento para residentes de la zona bajo la rasante de la Plaza del Llanete.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
809 m2s RESIDENCIAL 2,701 m2t/m2s 2.186 m2t 174 viv/Ha 14 1.377 m2t

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto _ Aprov. Medio del Area de Reparto: 2,4612 u.a./m2suelo Cs = 1,0000
APROQOV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.991 v.a. 1.792 v.a. 199 v.a. = 249 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COOPERACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién reflejada en la documentacién grdfica del plan se considera vinculante en cuanto a viario, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de
aplicacién y alturas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. El Estudio de detalle determinaré la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

2. El Estudio de Detalle completard las determinaciones que aparecen en los planos de ordenacién completa y de alineaciones y rasantes. concretamente ordenard los
volUmenes, que serdn en general de tres plantas, pudiendo la crujia de fachada hacia el Llanete ser de cuatro.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Centro Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

QOU-8.1a GRADO 3

Area de intervencién y conservacion. Articulo 6.59. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO ~ |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA
RCP 1.377 m2t 0,80 1,0000 1.101 v.a. 809 m2s 3y 4 alturas hacia .
TRP 809 m2t 1,10 890 u.a. Ploza el Llanete
TOTAL 2.186 m2t 1.991 v.a. 809 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 0 m2/100m?2+ VIARIO (total)
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO

* RCP: Residencial Colectiva Protegida

Notas:

Area de reparto




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Via Verde-Isabel Solis AMV-1

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION
Operacién de realineacién y modificacién del trazado viario a fin de continuar la avenida de la Paz sensiblemente paralela a la Via Verde, hasta enlazar con la
salida hacia la Carretera de Santiago de Calatrava.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 3.432 m2s Usos VIARIO LOCAL

ORDENACION PORMENORIZADA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

Suelo municipal / expropiacién GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La cesién de aprovechamiento de las Areas AlA-1 y AIA-3 se destinard a la reurbanizacién de este drea de mejora de viario, incluyendo en su caso la adquisicién
de suelo correspondiente a las operaciones de realineacién necesarias, con la siguiente asigancioén:

_cesién correspondiente a la AIA 3a: AMV1-a
_cesi6n correspondiente a la AIA 3b: AMV1-b

_cesién correspondiente a la AIA 1: AMV1-c




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Camino de los Allozos AMV-2

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION
Mejora de la urbanizacién de la calle Camino de los Allozos en el tramo que colinda con el ARI-12. La calle resultante deberd tener un ancho total entre

alineaciones de 12 m.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO 1.810 m2s uUsos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

Es carga externa del sector de Suelo Urbano No Consolidado SUNC-R13 y del Area de Reforma Interior ARI-12, su tratamiento y urbanizacién.

ARI-12: le corresponde 716 m2 del drea de actuacién de la AMV-2.

SUNC-R13: le corresponde 428 m2 del drea de actuacién de la AMV-2.
PLANO DE SITUACION
i / o G4, 91—
| / ||

TS T — '| =5
—1 it} I |
1 | | | ™ —

L 1] ' Ty
— | B3R

64163 R 7




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. Fuente de la Villa AMV-3

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION
Av. De borde del Conjunto Histérico, sobre el embovedado del Arroyo Fuente de la Villa. Redisefar la seccién de las calles Av. Fuente de la Villa y Calle Lope de

Vega a fin de incorporar el carril-bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 14.817 m2s uUsos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
B GRADO 2 PROYECTO DE URBANIZACION
La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado.
ac cb d c ap ac
2,5 2 0,5 6,5 2,2 2,5

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa
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ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. De la Paz-Pierre Cibie AMV-4

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Via de fachada al Parque Manuel Carrasco. Redisefiar la seccién de las calles a fin de incorporar el carri-bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO 13.080 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
B GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado, vy si fuera lo suficientemente ancho, en
una banda més de aparcamiento.

ac cb d c+ap ac

2 2 0,5 8 3,5

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa
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ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Tte. G. Chamorro- Luis Moris AMV-5

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Redisefar la seccién del framo de la Av. Teniente General Chamorrro entre la salida sury la Av, Luis Moris Marrodén, a fin de incorporar el carril-bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO 27.610 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado, vy si fuera lo suficientemente ancho, en
una banda més de aparcamiento.
Av. Teniente General Chamorro Martinez:

ac ap c m c d cb ac
2 2,2 6 2 6 0,5 2 2,2

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa m: mediana

El aparcamiento se dispondrd a uno u otro lado de la calzada, dependiendo de la seccién més favorable en cada tramo de la calle.

En la Av. Luis Moris Marrodén se incorporard asimismo el carril bici, bien junto a un acerado lateral, bien incorporado al paseo central, garantizando en todo
caso la continuidad con el tramo de Av. Tte. Gral. Chamorro Martinez.

PLANO DE SITUACION




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. Alhambra- Reina Sofia AMV-6

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Via de fachada al Parque Manuel Carrasco. Redisefiar la seccién de las calles a fin de incorporar el carri-bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO 19.205 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
B GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado, y si fuera posible, en la calle Reina
sofia, en una banda de aparcamientos.

Avenida de la Alhambra ac  ap c d cb ac
3 22 6 0,5 2 3

Calle Reina Sofia ac ¢ d cb ac

3 6 0,5 2 3

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. Olivares AMV-7

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Redisefar la seccién de las avenidas de los Olivares y Augusta a fin de incorporar el trazado del carril bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO 19.204 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La cesién de aprovechamiento del Areas AlA-5 se destinard a la reurbanizacién de este drea de mejora de viario.

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado, y si fuera posible, en la calle Reina
sofia, en una banda de aparcamientos.

ac cb d c m c ap ac

2,5 2 0,5 3,2 1,5 3,2 2,2 2,5

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa m: mediana
PLANO DE SITUACION




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. Espafa-Augusta AMV-8

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Redisefar la seccién de ambas avenidas a fin de incorporar el trazado del carril bici.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO 9.917 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 2 PROYECTO DE URBANIZACION

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado.

ac cb d ap c ap ac
2,25 2 0,5 2,2 6,5 2,2 2,25

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa




ACTUACION MEJORA DE VIARIO EN S. U. CONSOLIDADO Av. Espafa-Augusta AMV-9

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Calle de separacién entre el Poligono Industrial y el tejido residencial, el objetivo es dotarla de aceras més amplias y de carril bici, que se situaria hacia la acera
residencial.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO 9.917 m2s Usos VIARIO LOCAL
ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

La cesién de aprovechamiento del Areas AlA-7 se destinard a la reurbanizacién de este drea de mejora de viario.

La seccién de la calle deberéd seguir el siguiente esquema. El exceso de seccién repercutird en un mayor ancho del acerado hacia la zona industrial.

ac cb d c ac

3 2 0,5 6,5 1,5

ac: acerado cb: carril bici ap:aparcamiento c: calzada d: defensa

i
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ACTUACION SIMPLE EN EQUIPAMIENTO EN S. U. CONSOLIDADO Baluarte | AMEL-1

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Espacio libre interior de manzana en el Conjunto Histérico, susceptible de ser registrado a través de caminos peatonales que mejoren la movilidad peatonal de la
zona.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 7.487 m2s USOS ESPACIO LIBRE. AREA PAISAJISTICA

ORDENACION PORMENORIZADA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

GRADO 1 PLAN ESPECIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El drea se consolidard a través de la regeneracién de su cubierta vegetal con especies adecuadas.

2. El Plan Especial estudiard las actuaciones simples de adquisicién de suelo para conectar el dmbito de actuacién con la trama viaria urbana colindante,
ajustando su delimitacién definitiva a dichas actuaciones.

3. Contemplard la ejecucién de un sistema de transporte pUblico vertical que desde la calle San Francisco, y a través de la expropiacién de la parcela residencial
que se considere mds adecuada, conecte con el itinerario peatonal interior del AMEL y desde él, a las calles Baluarte y Senda.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.
2. Centro Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.
OTRAS DETERMINACIONES

Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.

PLANO DE SITUACION




ACTUACION SIMPLE EN EQUIPAMIENTO EN S. U. CONSOLIDADO Camarin | AMEL-2

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Espacio libre interior de manzana en el Conjunto Histérico, susceptible de ser registrado a través de caminos peatonales que mejoren la movilidad peatonal de la

zona.
ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO 5.810 m2s Usos ESPACIO LIBRE. AREA PAISAJISTICA

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 2 PLAN ESPECIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El &rea se consolidard a través de la regeneracién de su cubierta vegetal con especies adecuadas.

2. El Plan Especial estudiard las actuaciones simples de adquisicién de suelo para conectar el dmbito de actuacién con la trama viaria urbana colindante,
ajustando su delimitacién definitiva a dichas actuaciones.

3. El recorrido peatonal que se proponga deberd servir para desvelar al paseante el trazado de la muralla.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.
2. Centro Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

OTRAS DETERMINACIONES

Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.
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ACTUACION SIMPLE EN EQUIPAMIENTO EN S. U. CONSOLIDADO San Juan de Dios AMEL-3

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Espacio libre interior de manzana en el Conjunto Histérico, susceptible de ser registrado a través de caminos peatonales que mejoren la movilidad peatonal de la
zona.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO 2.778 m2s USOS ESPACIO LIBRE. AREA PAISAJISTICA
ORDENACION PORMENORIZADA
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
GRADO 2 PLAN ESPECIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El drea se consolidard a través de la regeneracién de su cubierta vegetal con especies adecuadas.

2. El Plan Especial estudiard las actuaciones simples de adquisicién de suelo para conectar el dmbito de actuacién con la trama viaria urbana colindante,
ajustando su delimitacién definitiva a dichas actuaciones.

3. El recorrido peatonal que se proponga deberd servir para desvelar al paseante el trazado de la muralla.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.
2. Centro Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

OTRAS DETERMINACIONES

Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.




FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

AMBITOS DE PLANEAMIENTO APROBADO



AREA DE PLANEAMIENTO APROBADO Fernando IV PA-SUNC-UE-26

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Espacio libre interior de manzana en el Conjunto Histérico, susceptible de ser registrado a través de caminos peatonales que mejoren la movilidad peatonal de la
zona.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL | EDIF. GLOBAL | EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
4.315 m2s RESIDENCIAL 0,498 m2t/m2s 2.148 m2t 28 viv/Ha 12 B
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
Aprobacién Definitiva Proyecto de Reparcelacién: 05/01/06 DESARROLLO
ESTUDIO DE DETALLE

ORDENACION PORMENORIZADA COMPLEMENTARIA
OBJETIVOS

1. Ordenar la edificacién en vivienda unifamiliar y /6 plurifamiliar 6 como uso alternativo, terciario de uso pormenorizado residencial comunitario, en la parcela
residencial resultante de la reparcelacion.

2. Obtener una bolsa de aparcamiento que podrd destinarse a aparcamiento publico rotatorio 6 a aparcamiento para residentes del entorno préximo.

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

1. Se deriva la ordenacién definitiva del suelo calificado con uso residencial a un Estudio de Detalle en Suelo Urbano Consolidado que, manteniendo la
edificabilidad y la parcelacién aprobada, regule la ocupacién, altura, plantas bajo rasante, etc.

2. Se cambia la ordenanza de vivienda unifamiliar a ordenanza 3, de modo que pueda acoger el uso pormenorizado de residencial unifamiliar 6 plurifamiliar,
ademds de garage en 1° categoria como uso complementario.

3. El exceso de plazas de garage por encima de una ratio de 1,5 plazas por vivienda de la Unidad de Ejecucién corresponderd al Ayuntamiento.

4. La cesién de aprovechamiento podrd compensarse, mediante acuerdo previo, con la ejecucién del excedente de las plazas de aparcamiento que le
corresponden al Ayuntamiento.

PLANO DE SITUACION
S -2 —




FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO



ACTUACION SIMPLE EN VIARIO EN S. U. NO CONSOLIDADO Callején Rio Tinto ASV-4

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION

El objetivo de esta actuacién es darle continuidad al Callején Rio Tinto, actualmente sin salida, hasta la avenida de los Olivares. Con la intervencién ademds se
incrementa la fachada de la parcela prevista para la ampliacién del colegio Virgen de la Villa.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 370 m2s USOS VIARIO LOCAL

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION
Adscrito al Area de Reparto 2.3. junto a la ASE-2 y a la AU-3.

Area de reparto ar-2.3 Aprovechamiento Medio del Area de Reparfo: 0,5442 v.a./m2suelo
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ACTUACION SIMPLE EN EQUIPAMIENTO EN S. U. NO CONSOLIDADO Colegio Virgen de la Villa ASE-2

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

La actuacién se localiza en parte de los terrenos de la antigua UE-30, no desarrollada, y prevé la dotacién de suelo de equipamiento para la ampliacién del
colegio Virgen de la Villa, situado en la parcela adyacente.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 1.150 m2s USOS EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION
Adscrito al Area de Reparto 2.3. junto a la ASV-4 y a la AU-3.

Area de reparto Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,5442 v.a./m2suelo
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ACTUACION SIMPLE EN ESPACIO LIBRE EN S. U. NO CONSOLIDADO Calle Linares ASEL-2.2

DESCRIPCION DEL AMBITO Y OBJETIVOS DE LA ACTUACION

Obtencién de Espacio Libre junto a la ETAP, ya previsto en el plan anterior y que no se llegé a obtener.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS

SUP.SUELO 1.323 m2s USOS ESPACIO LIBRE. JARDIN

ORDENACION PORMENORIZADA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION
Adscrito al Area de Reparto 2.2. junto a la ARI-2 y ARI-9.

Area de reparto ar-2.2 Aprovechamiento Medio del Area de Reparto: 0,6274 v.a./m2suelo

T Linares
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ACTUACION DE MEJORA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Albacete-Calle A AMU-1

Area de reparto

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
Urbanizacién adecuada de la prolongacién de la calle A, que resuelve su otra fachada con una actuacién reciente en suelo urbano consolidado. 4 ‘|'\“. ) 5 BB\ (| i~ Y L it T Sl g == T ] N ——

il

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
2.968 m2s RESIDENCIAL 0,862 m2t/m2s 2.559 m2t
ORDENACION PORMENORIZADA
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.943 u.a. 2.649 u.a. 294 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
CONTRIBUCIONES ESPECIALES GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

El coste de las contribuciones especiales se calculard en funcién del aprovechamiento subjetivo de cada parcela. La cesién de aprovechamiento estd exenta del pago de las

contribuciones especiales.

Coste medio de las contribuciones especiales 24 €/u.a.

USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS
USOS LUCRATIVOS ORDENANZA Cu SUPERFICIE DE VIARIO A REURBANIZAR
RDL 4.2. 1,15 1.140 m2s

1. Se mantiene la ordenacién y usos pormenorizados existente, ya consolidado, que queda reflejada en planos de ordenacién. Parémetros de edificabilidad y volumen segin
ordenanza.

2. Las contribuciones especiales se calcularén en base al aprovechamiento atribuible a cada parcela, entendido como producto de la edificabilidad permitida (ordenanza) por el
coeficiente de uso y tipologia correspondiente al uso pormenorizado asignado.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 4

Area de infervencién y posible remocién de restos. Articulo 6.60. NNUU

OTRAS CONDICIONES

Notas:




ACTUACION DE MEJORA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMU-Las Casillas

OBJETIVOS

Urbanizacién adecuada de la prolongacién de la calle Las Asperillas hasta el encuentro con la edificacién esxistente.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
3.750 m2s RESIDENCIAL 0,639 m2t/m2s 2396 m2t/m2s
ORDENACION PORMENORIZADA
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.292 u.a. 2.063 v.a. 229 u.a. 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
CONTRIBUCIONES ESPECIALES GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

El coste de las contribuciones especiales se calculard en funcién del aprovechamiento subjetivo de cada parcela. La cesién de aprovechamiento esté exenta del pago de las contrib

Coste medio de las contribuciones especiales 22 €/u.a.

USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS
USOS LUCRATIVOS* ORDENANZA Cu Cs SUPERFICIE DE VIARIO A REURBANIZAR
RUDL 4.2. 1,15 0,831744 916 m2s

1. Se mantiene la ordenacién y usos pormenorizados existente, ya consolidado, que queda reflejada en planos de ordenacién. Pardmetros de edificabilidad y volumen segin

ordenanza.

2. Las contribuciones especiales se calcularan en base al aprovechamiento atribuible a cada parcela, entendido como producto de la edificabilidad permitida (ordenanza) por el
coeficiente de uso y fipologia correspondiente al uso pormenorizado asignado.

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el arficulo
6.45 Hallazgos arqueoldgicos casuales de las NNUU.

OTRAS CONDICIONES

Notas:

Area de reparto ar-5.8




ACTUACION DE MEJORA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMU-La Carrasca

OBJETIVOS

Urbanizacién adecuada de la prolongacién de la calle A, que resuelve su otra fachada con una actuacién reciente en suelo urbano consolidado.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
2.702 m2s RESIDENCIAL 0,929 m2t/m2s 2509 m2t/m2s
ORDENACION PORMENORIZADA
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.407 v.a. 2.167 v.a. 241 u.a. 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
CONTRIBUCIONES ESPECIALES GRADO 1 PROYECTO DE URBANIZACION

El coste de las contribuciones especiales se calcularé en funcién del aprovechamiento subjetivo de cada parcela. La cesién de aprovechamiento esté exenta del pago de las contrib

Coste medio de las contribuciones especiales 21 €/u.a.

USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS
USOS LUCRATIVOS* ORDENANZA Cu Cs SUPERFICIE DE VIARIO A REURBANIZAR
RUDL 8 1,15 0,8343432 910 m2s

1. Se mantiene la ordenacién y usos pormenorizados existente, ya consolidado, que queda reflejada en planos de ordenacién. Pardmetros de edificabilidad y volumen segin

ordenanza.

2. Las contribuciones especiales se calcularan en base al aprovechamiento atribuible a cada parcela, entendido como producto de la edificabilidad permitida (ordenanza) por el
coeficiente de uso y fipologia correspondiente al uso pormenorizado asignado.

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.45 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

OTRAS CONDICIONES

Notas:

Area de reparto ar-5.9




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Campo de fatbol ARI-1

OBJETIVOS
Antigua UE-2. Cambio de uso a zona residencial de los actuales terrenos del campo de futbol. Completar las manzanas de vivienda unifamiliar que actualmente presentan
medianeras al mismo, y enlazar los dos tramos de la calle Miguel Herndndez. Ordenar la edificacién permitiendo la urbanizacién de un espacio libre importante en el dmbito.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
15.860 m2s RESIDENCIAL 0,621 m2t/m2s 9.853 m2t 55 viv/Ha 87 100% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,4655 u.a./m2suelo Cs = 0,8484
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
7.383 u.a. 6.645 v.a. 738 u.a. = 1.088 m2t vp 00 u.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

GRADO 3 ESTUDIO DE DETALLE
1. El desarrollo del drea estd vinculada a la obtencién y desarrollo previo del sistema general del nuevo estadio previsto.
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién reflejada en la documentacién gréfica del plan se considera vinculante en cuanto a viario, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de

COMPENSACION

aplicacién y alturas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. El Estudio de detalle determinaré la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

2. El Estudio de detalle completard las determinaciones que aparecen en los planos de ordenaciéon completa y de alineaciones y rasantes.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a GRADO 4

OTRAS DETERMINACIONES:
Parte del drea se encuentra en el dmbito del yacimiento Oeste
Campo de Futbol n® 102, segtn la delimitacion recogida en la
planimetria indicada.

Area de intervencion y posible remocién de restos. Articulo 6.60 NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA MAX. ORDENANZA

RUDP 2.041 m2t 0,92 1.593 v.a. 2.268 m2s ) ) 4.1

RCP 5.896 m21 0,80 0,8484 4002va| Lo o Seg””DeEf;Tli'o de o

TRP 1.916 m2t 1,10 1.788 v.a. Méximo 4 plantas

TOTAL 9.853 m2t 7.383 v.a. 5.216 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 39 m2/100m2t VIARIO (total) 6.810 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 50
3120 m2 714 m2

* RUDP: Residencial Unifamiliar aDosada Protegida; RCP: Res. Colectiva Protegida. TRP: Terciario en edificio Residencial Protegida

Notas:

g -

Area de reparto ar-2.1
PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ar-2.2

Superficie Sectores: 7.271 m2s
Superficie Dotaciones Adscritas: 1.323 m2s Sup. constr. maxima: 5.654 m2 techo
100% ASEL_2.2 1.323 m2s

Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 8.594 m2s Edificabilidad global : 0,6579 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suelo Techo Aprovechamientos

ARI +
Dotaciones |EDIFICABILIDA
ARI adscritas D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*

(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)

ARI-2 4.079 4.534 3.100 2.845 2.303 284 257
Dot. adscritas 455 m2s
34,41% ASEL_2.2 455 0 257 -257
ARI-9 3.192 4.060| 2.554 2.547 1.802 255 490
Dot. adscritas 868 m2s
65,59% ASEL_2.2 868 0 490 -490)

TOTAL 8.594 5.654 5.392 4.853] 539 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,6274 ua/m2

S*

AO

AS
AC

AE

Superficie del &rea en m2

Suma de las superficies del &rea y de las dotaciones exteriores adscritas
Edificabilidad méaxima del area en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada &rea, se ha considerado una superficie S*
suma su superficie mas la correspondiente a las dotaciénes externas adscritas (si las hubiera), de forma que la cesién obtenida contiene ya la
cesion del 10% de aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a esas dotaciones exteriores.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Rios Mifio-Turia |

ARI-2

OBJETIVOS
Es parte de la antigua UE-32, que ahora se divide en dos por facilidad de gestién. Dar continuidad a la trama viaria y residencial que se encuentra interrumpida por un almacén
de materiales de construccién. Obtencién de espacios libres en la zona (ASEL-2.2 junto a ETAP)

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
4.079 m2s RESIDENCIAL 0,760 m2t/m2s 3.100 m2t 40 viv/Ha 16 > 30% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno
OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR
34,41% ASEL 2.2 455 m2s 257 v.a.

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,6274 u.a./m2suelo Cs = 0,8489
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.845 v.a. 2.303 u.a. 284 v.a. = 364 m2t vp 257 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 -

1. El Proyecto de Reparcelacién podré considerar como no computables a efectos de edificabilidad y aprovechamiento, hasta 60m2t en planta baja de cada parcela para uso de
garaje o almacén de aperos agricolas.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a GRADO 5

OTRAS DETERMINACIONES:

Area de control arqueolégico. Articulo 6.61. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA

RUDL 2.170 m2t 1,15 0,8489 2.118 u.a. S/ ORDENAZA 45

RUDP 930 m2t 0,92 726 u.a. 2.378 m2s

TOTAL 3.100 m2t 2.845 v.a. 2.378 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 0m2/100m2t (1)  |VIARIO (total) 1.701 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 16
00 m2s | 00 m2s | |

* RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida;

Notas:

(1) Esta ARI de escasa dimensién y con un alto porcentaje de superficie destinada a viario, por el grado de consolidacién de la zona, no admite la reserva en su interior de suelo
para dotaciones. Se compensa con la adscripcién de un Espacio Libre préximo ASEL 2.2.

" Calle

Area de reparto

ar-2.2




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Rios Mifio-Turia ll ARI-9
Area de reparto ar-2.2

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

OBJETIVOS
Es parte de la antigua UE-32, que ahora se divide en dos por facilidad de gestién. Dar continuidad a la trama viaria y residencial que se encuentra interrumpida por un almacén
de materiales de construccién. Obtencién de espacios libres en la zona (ASEL-2.2 junto a ETAP)

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA N )
3.192 m2s RESIDENCIAL 0,800 m2t/m2s 2.554 m2t 51 viv/Ha 16 > 30% edifc. Resid. : )
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA i}
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR (_:)D
ninguno ninguno 8‘
OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR 6
65,59% ASEL 2.2 868 m2s 490 v.a.

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,6274 u.a./m2suelo Cs = 0,9227
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.547 v.a. 1.802 v.a. 255 u.a. = 300 m2t vp 490 vu.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE

1. El Proyecto de Reparcelacién podré considerar como no computables a efectos de edificabilidad y aprovechamiento, hasta 60m2t en planta baja de cada parcela para uso de
garaje o almacén de aperos agricolas.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 5

Area de control arqueolégico. Articulo 6.61. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA

RUDL 1.788 m2t 1,15 0.9227 1.897 u.a. 5/ ORDENAZA n

RUDP 766 m2t 0,92 650 u.a.|  2.347 m2s

TOTAL 2.554 m2t 2.547 u.a. 2.347 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 22 m2/100m2t (1)  |VIARIO (total) 284 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO
00 m2s | 561 m2s | |

* RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida;

Notas:
(1) ARI de escasa dimensién en una zona alto grado de consolidacién por lo que no admite mas reserva para dotaciones en su interior que una parcela destinada a SIPS. Se
compensa con la adscripcién de parte de un Espacio Libre proximo ASEL 2.2.




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ar-2.3

Superficie Sectores: 28.594 m2s
Superficie Dotaciones Adscritas: 1.520 m2s Sup. constr. maxima: 15.403 m2 techo
100% ASV_4 370 m2s
100% ASE_2 1.150 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 30.114 m2s Edificabilidad global : 0,5115 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
AU +
Dotaciones |EDIFICABILIDA
ARI adscritas D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMXS | AC=0.1xAMxS*
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
AU-3 28.594 30.114 15.403 16.389 14.006 1.639 745
Dot. adscritas 1.520 m2s
100% ASV_4 370 m2s 0 0 181 -181
100% ASE_2 1.150 m2s 0 0 563 -563
TOTAL 30.114 15.403 16.389 14.750 1.639 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,5442 ua/m2

S*

AO
AS
AC

Superficie del &rea en m2

Suma de las superficies del area y de las dotaciones exteriores adscritas
Edificabilidad méxima del &rea en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesién de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada area, se ha considerado una superficie S*

suma su superficie mas la correspondiente a las dotaciénes externas adscritas (si las hubiera), de forma que la cesién obtenida contiene ya la
cesion del 10% de aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a esas dotaciones exteriores.

AE

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Centro de Salud AU-3
ar-2.3

Area de reparto

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Antigua UE-35. Posibilitar una oferta de vivienda unifamiliar en los crecimientos entorno a la carretera de Fuensanta, y plantear una parcela de equipamiento adyacente al ‘ | \ = H = ‘ 4 i\ 3 g 2 - 724.4’4
Centro de Salud, para permitir su ampliacién futura, o la incorporacién de usos complementarios. Dar una nueva salida al viario de entrada al Centro de Salud hacia la ;i \ \
carretera de Fuensanta. Obtencién de suelo dotacional (por adscripcién del ASE_2 y ASV_4) para la ampliacién del C.P. Virgen de la Villa.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
28.594 m2s RESIDENCIAL 0,539 m2t/m2s 15.403 m2t 26 viv/Ha 74 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno
OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR
100% ASV 4 370 m2s 181 v.a.
100% ASE 2 1.150 m2s 563 u.a.

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.3 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5442 v.a./m2suelo Cs = 0,8873
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
16.389 v.a. 14.006 v.a. 1.639 v.a. = 2.008 m2t vp 745 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO [\ Pl 2 ,
[ 5849/ e A
COMPENSACION GRADO 1 - < =T SR i '3, 3¢

1. El proyecto de urbanizacién tendrd en cuenta el trazado del colector de abastecimiento que va desde el depésito del Calvario a la ETAP.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del dmbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El uso pormenorizado terciario TER se entiende en todas sus categorias excepto la de Gran Superficie Minorista, no autorizable en este émbito.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 5.

Area de control arqueolégico. Articulo 6.61. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA

RUA 2.073 m2t 1,25 2.299 u.a. 3.184 m2s 42

RUDL 5.642 m2t 1,15 0.8873 5.757 v.a. 5731 m2s| S/ ORDENAZA il

RUDP 3.312 m2t 0,92 2.703 u.a. 3.680 m2s

TER 4.376 m2t 1,45 5.630 u.a. 2.574 m2s 2+A 7

TOTAL 15.403 m2t 16.389 v.a. 15.169 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 32 m2/100m2t VIARIO (total) 8.510 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 78
2.860 m2s 2.055 m2s | |

* RUA: Residencia Unifamiliar Aisalda o adosada; RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida; TER: Terciario en edificio
Exclusivo en zona Residencial

Notas:




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Fuente de la Villa | AU-4

Area de reparto ar-2.4
OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
Antigua UE-8. Ordenar la edificacién sobre el suelo urbano vacante entre Calle Santa Béarbara y Avenida Fuente de la Villa, vinculando los espacios libres de cesién a dicha ST (i s [ P =l Y, [ _' ——ait

avenida, a fin de mejorar ambiental y paisajisticamente esta via urbana, que se configura como un canal de transporte intermodal principal de la ciudad.

Equipar el entorno con un aparcamiento rotatorio y/o de residentes, que mejore la accesibilidad y movilidad en la zona, de acuerdo con el Plan de Movilidad Sostenible del
municipio.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
12.300 m2s RESIDENCIAL 0,890 m2t/m2s 10.944 m2t 61 viv/Ha 75 > 50% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 0 v.a. 0 0 m2s

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto 0 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,7532 u.a./m2suelo Cs = 0,9128
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
9.265 v.a. 8.338 u.a. 926 u.a. = 1.269 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COOPERACION GRADO 1 PLAN ESPECIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva, pudiendo destinarse hasta un 15% a vivienda unifamiliar, para resolver el contacto con la edifiaccién unifamiliar
adyacente

2. Se destinaré entre el 15% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. Se destinard entre el 10% y el 20% de la edificabilidad total a aparcamiento publico o aparcamiento para residentes.

4. La localizacién de los espacios ibres se hard limitrofe a la Av. Fuente de la Villa, retranqueando la linea de edificacién respecto de la misma en toda su longitud.

5. El terciario compatible con vivienda se situard en la planta baja de la edificacién, vinculada a los espacios libres del érea de actuacién.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesion.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 4

Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Sitio
Arqueolégico de Martos n° 87, segin la delimitacién recogida en
la planimetria indicada

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Area de intervencién y posible remocién de restos. Articulo 6.60 NNUU.

Notas:




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Av. De los Toreros AU-5

Area de reparto ar-2.5

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

L L g I [ 1 Tobid

Ordenar los suelos vacantes junto a la Piscina Municipal, incorporando a este equipamiento una parcela anexa para instalaciones complementarias. - =

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
2.971 m2s RESIDENCIAL 0,474 m2t/m2s 1.409 m2t 30 viv/Ha 9 (1)
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5159 u.a./m2suelo Cs = 0,9216
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.533 v.a. 1.379 v.a. 153 v.a. 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE

1. El proyecto de urbanizacién tendrd en cuenta el trazado del colector de abastecimiento que va desde el depésito del Calvario a la ETAP.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién grdfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) forma parte
de la ordenacién pormenorizada potestativa, quedando establecida por el Plan, sin perjuicio de lo indicado en el punto siguiente.

2. Mediante un Estudio de Detalle se estudiard la ordenacién de volimenes en relacién a la fopografia y medianeras existentes, de manera que pueda combinar las dos
ordenanzas propuestas (4.2. y 4.6.) y determinar la altura del equipamiento de la manera mds conveniente siempre que no sobrepasen la edificabilidad total establecida.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 5.

Area de control arqueolégico. Articulo 6.61. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA

RUA 423 m2t 1,25 0.9216 487 v.a| g0 o </ ORDENAZA 4.2

RUDL 987 m2t 1,15 1.046 u.a. 4.6

TOTAL 1.409 m2+ 1.533 u.a. 2.187 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 50 m2/100m?2+ VIARIO (total) 784 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 8
(2) 784 m2s | |

* RUA: Residencia Unifamiliar Aislada o adosada; RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre

Notas:

(1) La escasa dimensién del drea, el reducido n® de viviendas y tipologia prevista hacen inviable la reserva de vivienda protegida.
(2). Se ha visto conveniente concentrar las dotaciones de esta pequefia unidad para equipamiento local.




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Donantes de Sangre AU-6

OBJETIVOS
Antigua UE-10. Permitir un mejor aprovechamiento edificable de la parcela con reducida fachada sobre la C/ Donantes de Sangre y mejorar la trama viaria de la zona,
posibilitando su continuidad con el SUNC-R4. El viario representado es orientativo, pudiendo el E.D. en coordinacién con el SUnC-4, establecer un trazado diferente.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
3.456 m2s RESIDENCIAL 0,387 m2t/m2s 1.339 m2t 14 viv/Ha 5 (1)
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,4207 v.a./m2suelo Cs = 0,8690
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.454 v.a. 1.309 v.a. 145 v.a. 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE

1. El proyecto de urbanizacién tendrd en cuenta el trazado del colector de abastecimiento que va desde el depésito del Calvario a la ETAP.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién reflejada en la documentacién gréfica del plan se considera vinculante en cuanto a alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y
alturas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Estudio de Detalle, que incluird también la parcela de equipamiento, estudiaré la ordenacién de volimenes en relacién a la topografia y medianeras existentes, de manera
que pueda combinar las dos ordenanzas propuestas (4.2. y 4.6.) y la altura del equipamiento de la manera mds conveniente siempre que no sobrepasen la edificabilidad total
establecida.

2. El Estudio de detalle determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003. El dmbito del sector estard sometido a las instrucciones particulares
especificadas en su declaracién de BIC.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ZONA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC)

Ver apartado CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA
RUA 1.339 m2t 1,25 0,8690 1454 vl 5 477 m2s S/ ORDENAZA 4.2
TOTAL 1.339 m2t 1.454 v.a. 2.677 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min (2) VIARIO (total) 779 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 7

* RUA: Residencia Unifamiliar Aislada o adosada.

Notas:

(1) Segun art. 10.1.A) b) LOUA, se exime al érea de reservar edificabilidad residencial para viviendas de proteccién, al tener una densidad menor a quince viviendas por
hectdrea.

(2). Se exime del cumplimiento integro del art.17 de la LOUA debido a la reducida dimension del Area.

Area de reparto ar-2.6

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

=i i/ . oz S — ————— "




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Arco Ventosilla ARI-7

Area de reparto ar-2.7.

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
Rehabilitacion del tejido residencial y articulacién del trazado urbano de esta drea, conectando la calle Arco Ventosilla con la zona del Portillo. Puesta en valor de los lienzos de [ l_§ T 2 S B\= g » Ly B s 7 UHESADRIP S Y FTE— 3 f
muralla mediante su integracién en las zonas verdes del ARI, contribuyendo a la lectura patrimonial de la ciudad. ae_ i 7 - 2 = : ; .

Dinamizacién de la parte alta del casco mediante la localizacién de un equipamiento eminentemente lddico y social, un “centro ciudadano” que sirva de atractor de actividad

para el conjunto del casco y lugar de re-conocimiento de los vecinos. =P 5 7 = g )y : S 7 . A S
0 SG.
PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
15.043 m2s RESIDENCIAL 0,544 m2t/m2s 8.190 m2t 52 viv/Ha 78 100% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.7. Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,4289 u.a./m2suelo Cs = 0,8564
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
6.453 v.a. 5.807 v.a. 645 v.a. =819 m2t vp 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COOPERACION GRADO 2 PLAN ESPECIAL

1. El érea podréd ser considerada un Area de Gestién Integrada.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: residencial unifamiliar, rehabilitando la edificacién existente en la medida de lo posible.

2. Se mantendré el parcelario existente siempre que sea compatible con las demés directrices para la ordenacién detallada.
3. El equipamiento se siuard referentemente en las pareclas recayentes a la calle Alta Felipe y actuard de conector entre esta calle y la parte alta del érea.

4. Parte de los espacios libres se dispondrdn en torno a los lienzos de muralla que desde la calle San Bartolomé contintan hacia la Pefia.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.

2. Area incluida en la delimitacén de Conjunto Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1.by8.1.c GRADO 2 En el dmbito del drea se encuentra parte del trazado de muralla. A
las parcelas afectadas se le aplicardn las condiciones especiales de
conservacién de murallas.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece.

Area de integracién y proteccién de restos arqueoldgicos. Articulo 6.58. NNUU

Notas:

(1) Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Parque Manuel Carrasco ARI-8
Area de reparto ar-2.8

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Modificar parcialmente la ordenacién, una vez trasladado el Ferial, para acoger un mayor nGmero de usos dotacionales. Asi, ademds de la zona verde, se permitird el uso
deportivo y el docente, ligado al colegio Tucci.
Enlazar con el trazado urbano general de manera rodada o peatonal, el grupo de viviendas de los Cérmenes.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
11.551 m2s DOTACIONAL 0,000 m2t/m2s

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.8 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,0000 v.a./m2suelo Cs = 0,0000
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
0 u.a. 0 u.a. 0 u.a. 00 v.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COOPERACION GRADO 2 ESTUDIO DE DETALLE

1. Su ejecucién no se podrd llevar a cabo hasta el traslado del ferial a su nueva ubicacién prevista en el PGOU. Transitoriamente hasta ese momento, se permitird el uso actual
de Parque Ferial.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La pieza de equipamiento deberd resolver el desnivel entre el colegio y el Parque, con los accesos y conexiones necesarios segun la distribucion de usos resultante.
2. Los viarios perimetrales de nueva creacién entre equipamientos y zona verde serdn espacios preferentemente peatonales, y su disefio se adecuaréd a tal premisa.
CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

SG.EL-4%

1. Se mantendrd en la medida de lo posible el arbolado existente.

2. El Estudio de Detalle podré prever la localizacién de un aparcamiento piblico, bien bajo rasante de la zona verde, bien compartiendo usos en la pieza de equipamiento.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a GRADO 4

Area de intervencion y posible remocién de restos.Articulo 6.60. NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE ALTURA ORDENANZA
0,0000 Oua. 2.677 m2s S/ ORDENAZA 6, Equipamientos
TOTAL 00 m2t 0 u.a. 2.677 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min VIARIO (total) 2.982 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 0
4.369 m2s 4200 m2 | |

Notas:




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Calle Coérdoba ARI-10

OBJETIVOS
Recuperar un tejido urbano residencial muy degradado en la zona alta del casco y mejorar la accesibilidad con la prolongacién del callején sin salida entre las calles Cérdoba y
Alta Felipe.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
3.757 m2s RESIDENCIAL 0,878 m2t/m2s 3.300 m2t 80 viv/Ha 30 100% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

Area de reparto ar-2.10

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

ninguno ninguno
OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR
Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-2.10 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,7117 u.a./m2suelo Cs = 0,8564
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.674 v.a. 2.407 v.a. 267 v.a. = 339 m2t vp 00 v.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COOPERACION GRADO 2 PLAN ESPECIAL

1. El érea podrd ser considerada un Area de Rehabilitacion Integrada.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: residencial unifamiliar. El inmueble catalogado A-78 podré acoger un uso de vivienda plurifamiliar a fin de garantizar la viabilidad de su
mantenimiento, de acuerdo con los valores protegidos del bien.

2. Hasta el 15% de la edificabilidad se podré destinar a usos terciarios protegidos.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.

2. Area incluida en la delimitacén de Conjunto Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1b GRADO 2
Area de integracién y proteccién de restos arqueoldgicos.

Articulo 6.58. NNUU

OTRAS DETERMINACIONES:

1. En el émbito del drea se encuentra parte del trazado de muralla. A las parcelas
afectadas se le aplicaran las condiciones especiales de conservacion de murallas.

2. Ordenanza grado 2 de Proteccién del Patrimonio Arqueolégico Emergente, para
el Elemento Catalogado A-78 del Catdlogo Urbanistico.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece.

Notas:
(1) Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Patrimonio Comunal Olivarero ARI-12

Area de reparto ar-2.12
OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACIO :

Continvidad de la trama urbana existente, completando la manzana de vivienda unifamiliar con el mismo uso y tipologia, y la manzana de zona verde recayente a la Via Verde / \ | = — | | 1 31 i
con el drea libre del sector. El resto de la superficie edificable serd de uso residencial plurifamiliar. ’ |

2 g _15%
ORDENACION ESTRUCTURAL @-5_9_4547 )
D* ]
/

PARAMETROS 2
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL (1) | EDIF. MAXIMA (1) DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
14.394 m2s RESIDENCIAL 1,060 m2t/m?2s 14.499 m2t 70 viv/Ha 101 > 40% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.12 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,9098 u.a./m2suelo Cs = 0,8689
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
12.445 y.a. 11.200 v.a. 1.244 v.a. = 1.790 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 -

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del dmbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003. El dmbito del sector estard sometido a las instrucciones particulares
especificadas en su declaracién de BIC.

2. Los usos pormenorizados terciarios TRL y TRP se entienden en todas sus categorias excepto la de Gran Superficie Minorista, no autorizable en este sector.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ZONA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC)
Ver apartado CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA

RUDL 1.280 m2t 1,15 1.279 v.a. 1.369 m2s 2 4.1

RCL 5.307 m2t 1,00 4.611 u.a.

RCP 4.845 m2t 0,80 0,8689 3.368 v.af 4o o 34 o1

TRL 1.470 m2t 1,30 1.660 u.a.

TRP 1.597 m2t 1,10 1.526 v.a.

TOTAL 14.499 m2t 12.445 y.a.
DOTACIONES LOCALES (total) min 31 m2/100m2t VIARIO (total) 4.731 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 73
4564 m2

* RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RCL: Residencial Colectiva Libre; RCP: Res. Colectiva Protegida. TRL: Terciario en edificio Residencial libre. TRP: Terciario
en edificio Residencial Protegida

Notas:

(1) A efectos de edificabilidad global y aprovechamiento no se han contabilizado 716 m2 correspondientes a suelo publico existente (franja del camino de los Ayozos colindante
con las instalaciones del Patronato C.O.) en el interior del sector, aunque forman parte del mismo a efectos de su tratamiento y urbanizacién.




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Subestacién AU-14

OBJETIVOS

Incorporar al suelo urbano un drea delimitada por el Suelo Urbano consolidado y el trazado de la ronda propuesta con uso global similar al del entorno.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
2.562 m2s INDUSTRIAL 0,481 m2t/m2s 1.232 m2t
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.13 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2941 u.a./m2suelo Cs = 0,8739
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
754 v.a. 678 u.a. 75 v.a. 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del dmbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ordenacién pormenorizada potestativa (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la A-316 y exteriormente por una linea
paralela a ella a una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a GRADO 5 Parte del drea se encuentra en el émbito del yacimiento Puente de
la Olla n® 104, segun la delimitacién recogida en la planimetria
Area de control arqueolégico. Articulo 6.61. NNUU indicada.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION SUELO
USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO EDIFICABLE ALTURA MAX. ORDENANZA
IND 1.232 m2s
1.232 m2t 0,70 0.8739 754 v.a. 59
TOTAL 1.232 m2t 754 v.a. 1.232 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 15% VIARIO (total) 945 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 7
385 m2

* IND: Industrial

Notas:

Area de reparto ar-2.13
PLANO DE SITUACION / ORDENACION




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ar-2.11

Superficie Sectores: 45.249 m2s
Superficie Dotaciones Adscritas: 00 m2s Sup. constr. maxima: 58.824 m2 techo
0% 00 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 45.249 m2s Edificabilidad global : 1,3000 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
ARI +
Dotaciones |EDIFICABILIDA
ARI adscritas D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AS=0.9xAMXS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a) (u.a.) (u.a.) (u.a)
ARI-11 22.990 22.990 29.887 23.342 21.008 2.334 0
Dot. adscritas 00 m2s
0 0 0 0
ARI-13 7.928 7.928 10.306 8.049 7.245 805 0
Dot. adscritas 00 m2s
0 0 0 0
ARI-15 14.331 14.331 18.630 14.551 13.095 1.455 0
Dot. adscritas 00 m2s
0 0 0 0
TOTAL 45.249 58.824 45.942 41.348 4.594 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

1,0153 ua/m2

S*

AO

AS
AC

AE

Superficie del &rea en m2

Suma de las superficies del area y de las dotaciones exteriores adscritas

Edificabilidad méxima del &rea en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada area, se ha considerado una superficie S*
suma su superficie mas la correspondiente a las dotaciénes externas adscritas (si las hubiera), de forma que la cesion obtenida contiene ya la cesién
del 10% de aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a esas dotaciones exteriores.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Domingo Solis-Vado Jaén

ARI-11

OBJETIVOS

Antigua UE-11. Regenerar el drea actualmente ocupada por la Almazara Domingo Solis - Vado Jaén, mediante la sustitucién de la actividad industrial por tejido residencial de
alta densidad (se resolverdn las transiciones respecto del tejido unifamiliar adyacente y se propondré un frente de vivienda plurifamiliar hacia la Via Verde, y hacia la ciudad
consolidada en altura hacia la que asoma). Registrar con un viario de borde la intervencién que conecte con el arroyo, limite el talud de la via verde y dé salida a la calle
Donantes de Sangre.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N°e MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
22.990 m2s RESIDENCIAL 1,300 m2t/m2s 29.887 m2t 82 viv/Ha 189 > 30% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 0 u.a. 0 0 m2s
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.11 Aprov. Medio del Area de Reparto: 1,0153 v.a./m2suelo Cs = 0,7563
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
23.342 v.a. 21.008 v.a. 2.334 v.a. = 3.858 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN ESPECIAL

1. Transitoriamente, durante el primer cuatrienio de vigencia de este Plan, se establece como uso compatible el uso actual, a partir del cual le serd de aplicacién el régimen de
fuera de ordenacién.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva. Al menos el 15% de la edificabilidad residencial se destinard a vivienda unifamiliar, que resuelva la transicién hacia el
tejido unifamiliar adyacente.

2. Se destinard entre el 15% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. Parte de los espacios libres se dispondrén en una franja paralela a la Via Verde del Aceite, que discurre por el borde Este del sector.

4. La dotacién local de equipamiento se situard asimismo adyacente a la Via Verde del Aceite, a fin de generar sinergias entre esta y el equipamiento publico.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003.El émbito del sector estard sometido a las instrucciones particulares
especificadas en su declaracién de BIC.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a ZONA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC)

OTRAS DETERMINACIONES:

Ver apartado CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

——

LANO DE SITUACION / ORDENACION

Area de reparto

ar-2.11




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO San Amador ARI-13
Area de reparto ar-2.11

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

OBJETIVOS
Antigua UE-24. Area de reforma ligada al desmantelamiento de usos industriales (almazara) en el interior del casco urbano. Entendimiento del espacio libre que atraviesa la
manzana como valor principal de la ordenacién del vacio. Mantener el volumen de edificacién con fachada a C/ Principe Felipe, elemento catalogado A-47, rehabilitandola
para albergar un uso residencial o de equipamiento compatible con su tipologia y de acuerdo a sus determinaciones particulares de proteccién.

ORDENACION ESTRUCTURAL
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PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
7.928 m2s RESIDENCIAL 1,300 m2t/m2s 10.306 m2t 82 viv/Ha 65 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 0 v.a. 0 0 m2s 65 ) ‘ /, [/
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR | W 7 7 F “ 664.13 665.96

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.11 Aprov. Medio del Area de Reparto: 1,0153 v.a./m2suelo Cs = 0,7554
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
8.049 v.a. 7.245 v.a. 805 vu.a. = 1.332 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN ESPECIAL
1. Transitoriamente, durante el primer cuatrienio de vigencia de este Plan, se establece como uso compatible el uso actual, a partir del cual le seré de aplicacién el régimen de 65647 E} RN
fuera de ordenacion. ) A’Veiniic.i;; T B6 1d*_u3 ————— N\
. € Y R e :
. . Aceit et jf{\”?j%j = N
. e e —_— venidg d 667.35 L N
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA | x — " ds 86 gocltinaton
1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva. { V2. — e R |
2. Se destinard entre el 15% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios. " - - - ' - = g : - 1

3. Asegurard la correcta ordenacién de espacios libres y de circulacién de acuerdo al cardcter del conjunto y de los elementos protegidos, asi como la comunicacién de la Avda.
Principe Felipe con Avda. Tte. Gral. Chamorro Martinez.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislaciéon vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Area incluida en la delimitacén de Conjunto Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

QuU-8.1d GRADO 4 Ordenanza grado 2 de Proteccién del Patrimonio Arqueolégico
Emergente, para el elemento A-47 del Catalogo Urbanistico.

Area de intervencién y posible remocién de restos. Articulo 6.60 NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Virgen de la Villa ARI-15
Area de reparto ar-2.11

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

OBJETIVOS
Antigua UE-28. Area de reforma ligada al desmantelamiento de usos industriales (almazara) en el interior del casco urbano, ordenando el vacio urbano resultante a través de
una tipologia residencial de edificacién abierta, que continde la ordenacién de los jardines adyacentes y la semiglorieta entre la Avenida de la Alhambra y la calle Reina Sofia.
Proteccién y puesta en valor del elemento industrial Catalogado [-12 (Chimenea de la almazara Virgen de la Villa) dentro de la reserva de suelo destinada a espacios libres.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
14.331 m2s RESIDENCIAL 1,300 m2t/m2s 18.630 m2t 82 viv/Ha 118 = 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 0 v.a. 0 0 m2s

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.11 Aprov. Medio del Area de Reparto: 1,0153 v.a./m2suelo Cs = 0,7454
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
14.551 v.a. 13.095 v.a. 1.455 v.a. = 2.440 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN ESPECIAL

1. Transitoriamente, durante el primer cuatrienio de vigencia de este Plan, se establece como uso compatible el uso actual, a partir del cual le serd de aplicacién el régimen de
fuera de ordenacién.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva. Al menos el 15% de la edificabilidad residencial se destinard a vivienda unifamiliar, debiéndose completar con esta
tipologia el frente existente a la Avda. Tte. Gral. Chamorro Martinez.

2. Se destinard entre el 25% y el 35% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. La alineacién hacia la calle Reina Sofia deberd adecuarse al ancho que tiene la calle en el framo al otro lado de la semiglorieta.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
QuU-8.1d GRADO 5 Ordenanza grado 1 de Proteccién del Patrimonio Arqueolégico
Emergente, para el Elemento Catalogado I-12 (Chimenea) del
Area de control arqueolégico. Articulo 6.61 NNUU. Catdlogo Urbanistico.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Calle Roa ARI-16

OBJETIVOS
Regenerar este dmbito del Conjunto Histérico a través de una actuacién de vivienda protegida, ademds de mejorar la accesibilidad de la zona, continuando el itinerario
peatonal de la calle de la Pefia hasta la calle Puerta de Jaén, poniendo en valor los restos de muralla.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
3.595 m2s RESIDENCIAL 0,445 m2t/m2s 1.598 m2t 47 viv/Ha 17 100% edifc. Resid.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR
ninguno

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno

OTRAS CARGAS ADSCRITAS AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

Area de reparto ar-2.14

PLANO DE SITUACION / ORDENACION

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-2.14 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3502 u.a./m2suelo Cs = 0,8564
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.259 v.a. 1.133 v.a. 126 v.a. = 160 m2t vp 00 u.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COOPERACION GRADO 2 PLAN ESPECIAL

1. El érea podréd ser considerada un Area de Gestién Integrada.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: residencial unifamiliar. El inmueble catalogado A-76 podré acoger un uso de vivienda plurifamiliar a fin de garantizar la viabilidad de su
mantenimiento, de acuerdo con los valores protegidos del bien.

2. Se permite hasta un 20% de usos terciarios.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Muralla urbana. BIC con tipologia de monumento. Publicado en BOE 29/6/1985. Entorno de proteccién: 50 m en suelo urbano.

2. Area incluida en la delimitacén de Conjunto Histérico de Martos. Declarado BIC-Conjunto Histérico. BOJA n°209 de 30 de Octubre de 2003.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1c GRADO 2
Area de integracién y proteccién de restos arqueolégicos.
Articulo 6.58. NNUU

OTRAS DETERMINACIONES:

1. En el drea se encuentra restos de muralla. A las parcelas afectadas se les
aplicarén las condiciones especiales de conservacién de murallas.

2. Ordenanza grado 2 de Proteccién del Patrimonio Arqueolégico Emergente, para
el Elemento Catalogado A-76 del Catdlogo Urbanistico.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece.

Notas:
(1) Necesitard informe favorable de la administracién competente en materia de patrimonio histérico.




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Calle Fruteros AU-ml1

Area de reparto

OBJETIVOS
Continuar la trama residencial consolidada mediante tipos residenciales similares con un porcentaje elevado de vivienda protegida , dejando una zona libre en continuacién con
la apertura de viario al otro lado de la calle Fruteros.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
2.387 m2s RESIDENCIAL 0,731 m2t/m2s 1.745 m2t 46 viv/Ha 11 > 40% edifc. Resid.

Co
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ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

3802 487.25 485.10

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS N
Area de Reparto ar-5.1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,7037 u.a./m2suelo Cs = 0,9124
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE) 55
1.680 vu.a. 1.512 v.a. 168 u.a. = 200 m2t vp 00 u.a.
i i 492.59
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 -

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA 489.08

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.50 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA

RUDL 1.024 m2t 115 0,9124 1074 val 4 700 mos S/ ORDENAZA 4.1

RUDP 721 m2t 0,92 605 u.a.

TOTAL 1.745 m2+t 1.680 vu.a. 1.702 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min| 22 m2/100m2t (1) |VIARIO (total) 305 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 9
380 m2

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida

Notas:

(1). Se exime del cumplimiento integro del art.17 de la LOUA debido a la reducida dimensién del Area.




AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Calle Granada AU-ml2

OBJETIVOS
Continuar la trama residencial consolidada mediante tipos residenciales similares, hasta englobar las viviendas existentes mds al sur del nicelo de poblacién.;mejora de la
urbanizacién de la prolongacién de la calle Granada.

ORDENACION ESTRUCTURAL

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
4.934 m2s RESIDENCIAL 0,547 m2t/m2s 2.700 m2t 34 viv/Ha 17 > 30% edifc. Resid.

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

COMPENSACION GRADO 1 -

Area de Reparto ar-5.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5292 v.a./m2suelo Cs = 0,8967
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.611 v.a. 2.350 v.a. 261 v.a. =317 m2t vp 00 u.a.
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.
2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye

1. Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

2. Se contempla el mantenimiento de las viviendas existentes en el dmbito, que participardn de las cargas derivadas de la urbanizacién y sus cesiones.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

Vias Pecuarias. Cafiada Real del Camino de Granada.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Se condiciona el desarrollo de la unidad al deslinde y desafectacién del dominio publico interior al sector correpondiente al tramo de la Cafiada Real del Camino de Granada.

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

6.50 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA

RUDL 1.860 m2t 115 0,8967 1918 vl 3345 mos S/ ORDENAZA 41

RUDP 840 m2t 0,92 693 u.a. 8

TOTAL 2.700 m2t 2.611 v.a. 3.365 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 15 m2/100m2t (1) [VIARIO (total) 1.159 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 14
410 m2

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida

Notas:

(1). Se exime del cumplimiento integro del art.17 de la LOUA debido a la reducida dimensién del Area y de su grado de consolidacién.

Area de reparto ar-5.2
PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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AREA URBANA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Calles Victoria-Baeza AU-mI3

Area de reparto ar-5.3

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Conexién de las calles Victoria, Nifio JesUs y Baeza a través de una calle de borde que las una, completando la manzanas residenciales con el mismo tipo de vivienda existente. 7 b v

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
3.845 m2s RESIDENCIAL 0,393 m2t/m2s 1.512 m2t 23 viv/Ha 9 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-5.3 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3741 v.a./m2suelo Cs = 0,8801
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
1.439 v.a. 1.295 v.a. 144 v.a. = 178 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION B

e ‘ B o
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO N ‘ ‘
COMPENSACION GRADO 2 ; ' e opeslie. o
Pﬁ
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- —\\ﬁ/—’ 486.9Q 48518
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA : "

1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye ‘{

la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

2. Se contempla el mantenimiento de las viviendas existentes en el dmbito, que participardn de las cargas derivadas de la urbanizacién y sus cesiones.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.50 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA
RUDL 1.058 m2t 115 0,8801 1071 vat 957 mos S/ ORDENAZA 4.1
RUDP 454 m2t 0,92 367 v.a.
TOTAL 1.512 m2t 1439 va.| 1957 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) 0 m2/100m2t (1) |VIARIO (total) 1.888 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO sips APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 8

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida

Notas:

(1). Dada la escasa dimensién del ambito y el porcentaje elevado de viario en el mismo, se le exime de cesiones para espacios libres y equipamientos.




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Aceites Monte Lope ARI-ml4
Area de reparto ar-5.4

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Desmantelar el uso industrial de almazara existente en la actualidad y cambiar a uso global residencial.

481.49
482.16
ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS 482.30
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA ) _ 3
5.497 m2s RESIDENCIAL 0,546 m2t/m2s 3.000 m2t 33 viv/Ha 18 > 30% edifc. Resid. ‘ % 40 a5
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA 3 itog ‘\ L~
= ‘1 ‘ )
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR ‘ ~ — Ao
ninguno ninguno '7_' "A“

“CRip

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-5.4 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5115 v.a./m2suelo Cs = 0,8720
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.812 v.a. 2.531 v.a. 281 u.a. = 351 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 ESTUDIO DE DETALLE

1. Transitoriamente, durante el primer cuatrienio de vigencia de este Plan, se establece como uso compatible el uso actual, a partir del cual le seré de aplicacién el régimen de
fuera de ordenacién.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién del dmbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye
la ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. Las viviendas protegidas se localizan en la manzana macada como VP, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.50 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA

RUDL 2.020 m2t Lo 0,8720 2026 vt 5 907 m2s S/ ORDENAZA 41

RUDP 980 m2t 0,92 786 u.a.

TOTAL 3.000 m2t 2.812 v.a. 2.907 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min| 32 m2/100m2t (1) |VIARIO (total) 1.508 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 15
697 m2 385 m2s

*RUDL: Residencial Unifamiliar aDosada Libre; RUDP: Residencial Unifamiliar Adosada Protegida

Notas:




AREA DE REFORMA INTERIOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Urbanizacién El Moro

ARI-El Moro

OBJETIVOS

Urbanizacién adecuada del sector, con la dotacién de las infraestructuras, zonas verdes y equipamientos necesaria. Regular el desarrollo edificatorio futuro de este dmbito de
suelo.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
64.230 m2s RESIDENCIAL 0,350 m2t/m2s 22.481 m2t 12 viv/Ha 75 (1)

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 O u.a. 0 m2s
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-5.7 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3413 u.a./m2suelo Cs = 0,7801
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
21.922 v.a. 19.729 v.a. 2.192 v.a. 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION
COMPENSACION GRADO 1

DESARROLLO
PLAN ESPECIAL

1. Serdn cargas del drea la ejecucién de las acometidas a las infraestructuras urbanas existentes en alta de abastecimiento, saneamiento y suministro eléctrico, en las condiciones
que establezcan los organismos competentes.

2. Asimismo serd carga del drea la ejecuciéon de un nuevo entubamiento para el arroyo innominado que la atraviesa, y la sustitucién de las ODT n° 1, 4 y 5 sefialadas en el
estudio hidrolégico e hidraulico aportado en este Plan, todas ellas con la capacidad especificada en dicho documento. En cada caso, la solucién definitiva necesitard la
aprobacién por parte de la adminsitracién competente en materia de aguas.

3. El Plan Especial contemplard el mantenimiento y legalizacién de las viviendas existentes en el dmbito.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Se podrén realizar pequefios ajustes que se deriven del reconocimiento pormenorizado de los limites de propiedad.

2. El Proyecto de urbanizacién o instrumento que establezca el disefio de las zonas verdes que se encuentren en las proximidades del rio Eliche o arroyo del Moro, tendrd en
cuenta el enforno en el que se encuentran, utilizando preferentemente vegetacién de ribera, que sea acorde con la existente en la actualidad. Las plantaciones de vegetacién se
realizardn con especies y formas parecidas al paisaje existente, evitando formas geométricas y realizando plantaciones en general con bordes difusos, acordes con el entorno.

3. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

4. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

5. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Parte del Area se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de Eliche, el Moro e Innominado,segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico RD 849/1986.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el arficulo
6.50 Hallazgos arqueoldgicos casuales de las NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

(1) Segun art. 10.1.A) b) LOUA, se justifica la exencién de la reserva de edificabilidad residencial para viviendas de proteccién por tratarse de viviendas ailadas con una densidad
menor a quince viviendas por hectdrea.

PLANO DE SI CION / ORDENACION
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SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Matias Lépez SU-NC_R1
Area de reparto ar-3.1

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Terrenos ocupados, en parte, por actividades industriales a desmantelar (fabrica cerdmica). Constituye un importante vacio en el borde urbano noroeste que interesa colmatar / = / T —sG,EL10/ar3 2;4 i
dando continuidad a las tramas urbanas adyacentes y conectando con la nueva ronda urbana prevista por el plan. Es conveniente la cohexistencia de usos residenciales y ' . - . « 2 = Al R Al oy feeT
terciarios, estos Gltimos dando frente a dicha ronda @ modo de barrera acustica. ; = ; /

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
86.091 m2s RESIDENCIAL 0,590 m2t/m2s 50.794 m2t 27 viv/Ha 234 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a. 100,00% SG.V-10g 6.618 m2s Cesidn y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,5852 u.a./m2suelo Cs = 0,8372
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
50.379 u.a. 45.342 v.a. 5.038 v.a. = 7.522 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 3 PLAN PARCIAL

1. La ejecucién de las viviendas se condiciona al traslado previo de la actividad de la fébrica de cerédmica.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva. Al menos el 15% de la edificabilidad residencial se destinard a vivienda unifamiliar, debiéndose completar con esta
tipologia el frente existente a la Avda. Tte. Gral. Chamorro Martinez.

2. Se destinaré entre el 40% y el 50% de la edificabilidad total a usos no residenciales
3. Se dispondrd una primera banda de edificacién de usos terciarios y dotacionales como transicién y barrera acUstica entre la autovia y el tejido residencial.

4. Parte de los espacios libres se dispondrd en una franja paralela a la Via verde del aceite, que discurre por el borde sur del sector.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. La edificacién residencial habré de situarse a una distancia minima de 200 m desde la linea exterior de calzada de la autovia .
3. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

4. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo podré contemplar el uso pormenorizado Terciario Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la carretera N-321a y exteriormente por una linea
paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51. de las Normas Urbanisticas Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Puente de
la Olla n® 104, segtn la delimitacién recogida en la planimetria

Conforme a la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, serd preceptivo un estudio
arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

indicada.

Notas:




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-3.3

Superficie Sectores: 88.340 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 24.735 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 88.340 m2s Edificabilidad global : 0,2800 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AOC AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a.) (u.a.) (u.a.)
SU-NC_R3 88.340 88.340 24.735 21.725 19.552 2.172 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 88.340 24.735 21.725 19.552 2.172 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,2459 ua/m2

S*

AO

AS
AC

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Ronda Este | SU-NC_R3

Colmatacién del tejido urbano integrando en la medida de lo posible las construcciones existentes, hasta la nueva via de borde entre la carretera de Fuensanta y el enlace con el

Area de reparto ar-3.3
OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
AT et Liatat bnd i e ) T T, ey O R e

camino que circunvala la Pefia, con uso residencial de media-baja densidad. Se procurard la integracién ambiental y paisajistica del cauce y riberas del arroyo que lo atraviesa, asf
como una adecuada relacién con la falda de la Pefia y el Paseo.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
88.340 m2s RESIDENCIAL 0,280 m2t/m2s 24.735 m2t 18 viv/Ha 163 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

ASV-3 Obtencién de suelo y compensacién por edificacién existente Restauracién Paisajistica del Arroyo que atraviesa el sector.

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.3 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2459 u.a./m2suelo Cs = 0,7684
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
21.725 v.a. 19.552 v.a. 2.172 v.a. = 3.073 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

1. El Proyecto de Urbanizacién, que contemplaré la restauracién paisajistica del arroyo que atraviesa el sector, se remitird a la Delegacién de la Consejeria competente en medio
ambiente para su supervisién.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar. Al menos el 90% de la edificabilidad residencial se destinard a vivienda unifamiliar. No menos del 30% de ésta sera
unifamiliar aislada/pareada

2. Se destinard entre el 5% y el 15% de la edificabilidad total a usos no residenciales | | pmsceese e Gk LM BT B LD CROATRA TR T
3. La ordencién detallada dard continuidad viaria a las calles A, B, Albacete, Caceres, Badajoz y Travesia Molino Medel

4. Disposicién preferente de los espacios libres locales en continuidad con el parque de la Pefa.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

4. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento). Se podrd justificar una reduccién en la superficie de espacio
libre respecto de los esténdares exigidos compensando con una mayor parcela dotacional para equipamiento educativo local.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia de un cauce innominado, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de
Dominio Pablico Hidrédulico RD 849/1986.

3. El planeamiento de desarrollo y la urbanizacién del sector recogerdn las medidas oportunas para evitar la inundabilidad del suelo urbano consolidado limitrofe con el sector y el
cauce innominado.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOL OGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51. de las Normas Urbanisticas

Conforme a la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, serd preceptivo un estudio arqueolégico
previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-3.4

Superficie Sectores: 30.810 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 30.810 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 30.810 m2s Edificabilidad global : 1,0000 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AOC AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a.) (u.a.) (u.a.)
SU-NC_R4 30.810 30.810 30.810 26.807 24.126 2.681 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 30.810] 30.810 26.807 24.126 2.681 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,8701 ua/m2

S*

AO

AS
AC

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo
Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Ruipersol

SU-NC_R4

OBJETIVOS

Transformacién de los suelos ocupados por antigua industria aceitera en una zona de crecimiento residencial y de usos ferciarios. Integrar los elementos de interés existentes
(chimenea). Los pardmetros urbanisticos se atienen, en lo fundamental, a lo establecido en el convenio suscrito entre los propietarios y el Ayuntamiento. Se estudiard la posibilidad dd
conexién con la calle Donantes de Sangre en coordinacién con el desarrollo del ARI-6.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
30.810 m2s RESIDENCIAL 1,000 m2t/m2s 30.810 m2t 75 viv/Ha 231 > 30% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.4 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,8701 u.a./m2suelo Cs = 0,8552
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
26.807 u.a. 24.126 u.a. 2.681 u.a. =3.918 m2tvp 00 v.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 3 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva.

2. Se destinard entre el 20% y el 30% de la edificabilidad total a usos terciarios. Al menos el 50% de ésta se dedicard a uso terciario exclusivo.
3. La ordenacién de volumenes que se proponga se adecuard a la situacién de colindancia, en el borde este, con parcelas de viviendas unifamiliares de escasa altura.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de la Villa,segtn lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio
Pdblico Hidrdulico RD 849/1986. El Plan Parcial justificard la no inundabilidad de los terrenos del sector préximos al cauce.

3. La actividad de la orujera se encuentra en el Anexo | de actividades potencialmente contaminantes del suelo del RD 9/2005: con carécter previo al cambio de uso de suelo se
realizaré un informe de situacién de suelos, segun el RD 9/2005.

4. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003.El émbito del sector estard sometido a las instrucciones particulares
especificadas en su declaracién de BIC.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOL OGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ZONA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC) El elemento catalogado I-12 (Chimenea de la extractora ESMASA)
estard sujeto a la ordenanza Grado 1 de Proteccién del Patrimonio
Ver apartado 4 en AFECCIONES POR LEGISLACION SECTORIAL Arqueoldgico Emergente, articulo 6.54 NNUU

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

LANO DE SITUACI

P ON / ORDENACION

Area de reparto ar-3.4




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-3.5

Superficie Sectores: 89.966 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 19.799 m2 techo
00 m2s
00 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: _
Superficie Total del Area de Reparto: 89.966 m2s Edificabilidad global : 0,2201 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS*
(m2 suelo)  |(m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a.) (u.a.) (u.a.)
SU-NC_R7 48.907 48.907 10.766| 10.518 9.466 1.052 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
SU-NC_RS8 41.059 41.059 9.033] 8.830 7.947 883 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
TOTAL 89.966 19.799 19.348 17.413 1.935 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,2151 ua/m2
S Superficie del sector en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)
AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.
AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Molino Bordo SU-NC_R7

Area de reparto ar-3.5
OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
Ambito de crecimiento irregular, con tipologia de vivienda unifamiliar en parcelas de grandes dimensiones. Las infraestructuras son insuficientes cuando no inexistentes, el trazado A _ \\ . 7 ‘///////” M e NN ; a5 e ; z p A
viario es fruto de un crecimiento fragmentado. Se pretende la urbanizacién de la zona, y la regularizacién e integracién de las edificaciones, mediante la delimitacién de un a1 43 T 3 ! / ; i) !

Sector de Suelo Urbano No Consolidado, para uso residencial de muy baja densidad

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
48.907 m2s RESIDENCIAL 0,220 m2t/m2s 10.766 m2t 9 viv/Ha 44 no se exige
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2151 v.a./m2suelo Cs = 0,7784
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
10.518 u.a. 9.466 v.a. 1.052 v.a. 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL

1. El Plan Parcial podréd integrar las edificaciones residenciales existentes en la nueva estructura urbana de la zona, las cuales se regularizardn mediante los correspondientes
expedientes de legalizacién, donde se establecerd la monetarizacién de todas las cargas, cesiones y excesos de aprovechamiento que le correspondan.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada. No se admite el uso pormenorizado de residencial colectiva
2. Se destinaré entre el 10% y el 15% de la edificabilidad total a usos terciarios

3. La disposicién de zonas verdes se hard en continuidad con la existente en la Urbanizacién Molino Bordo.
4. La ordenacién del sector preverd una via de servicio parlela a la prolongacién de la C/ Linares (antigua N-321), cuya seccién total no serd inferior a 12m
(defensa-+calzada+aparcamiento+acera/s) desde la arista exterior de la calzada.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormenorizados el de Gran Superficie Minorista (en relacién la legislacién sectorial sobre comercio).

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la antigua N-321 y conexién de la A-316
con el Poligono Industrial, y exteriormente por una linea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51. de las Normas Urbanisticas

Conforme a la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, serd preceptivo un estudio
arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Laharija SU-NC_R8

Area de reparto ar-3.5

OBJETIVOS ORDENACION
Ambito de crecimiento irregular, con tipologia de vivienda unifamiliar en parcelas de grandes dimensiones. Las infraestructuras son insuficientes cuando no inexistentes, el S Y
trazado viario es fruto de un crecimiento fragmentado. Se pretende la urbanizacién de la zona, y la regularizacién e integracién de las edificaciones, mediante la delimitacién de
un Sector de Suelo Urbano No Consolidado, para uso residencial de muy baja densidad.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
41.059 m2s RESIDENCIAL 0,220 m2t/m2s 9.033 m2t 8 viv/Ha 33 no se exige
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 Ou.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2151 v.a./m2suelo Cs = 0,7789
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
8.830 v.a. 7.947 v.a. 883 u.a. 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

1. El Plan Parcial podréd integrar las edificaciones residenciales existentes en la nueva estructura urbana de la zona, las cuales se regularizardn mediante los correspondientes
expedientes de legalizacién, donde se establecerd la monetarizacién de todas las cargas, cesiones y excesos de aprovechamiento que le correspondan.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA
1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada. No se admite el uso pormenorizado de residencial colectiva

2. Se destinard entre el 10% y el 15% de la edificabilidad total a usos terciarios

3. La ordenacién del sector preverd una via de servicio parlela a la Carretera JA-3305 (Martos-Fuensanta), que resolverd las conexiones del sector con dicha carretera, cuya
seccién total no serd inferior a 12m (defensa+calzada+aparcamiento+acera) desde la arista exterior de la calzada.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION
1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento). Dado el grado de consolidacién del sector, la reserva de
dotaciones locales podrd reducirse segin lo dispuesto en el art. 17.2 de la LOUA.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormenorizados el de Gran Superficie Minorista (en relacién la legislacién sectorial sobre comercio).

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera JA-3305 Martos-Fuensanta, y
exteriormente por una linea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente. En todo caso, dada la vocacién claramente urbana de esta
via, se considera conveniente la desafectacién y/o cesién al municipio a través del procedimiento previsto en el Art. 19.4 de la Ley 8/2001.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51. de las Normas Urbanisticas

Conforme a la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico, serd preceptivo un estudio
arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo .

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ar-3.7
Superficie Sectores: 37.554 m2s

Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 37.554 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 6.810 m2s

Superficie Total del Area de Reparto: 37.554 m2s Edificabilidad global : 1,0000 m2t/m2s

CALCULO DE APROVECHAMIENTOS

Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S E AO AS=0.9xAMXS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SU-NC-R13 37.554 37.554 37.554 32.304 29.074 3.230 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
0 0 0 0
TOTAL 37.554 37.554 32.304 29.074 3.230 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,8602 ua/m2
S Superficie computable del sector en m2 (se ha deducido la superficie de suelo publico existente en el interior del sector) 428 m2s

S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesitn de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO Los Allozos SU-NC-R13

Area de reparto ar-3.7
OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION

Continuidad de la tframa urbana existente para usos residenciales, completando la manzana de zona verde recayente a la Via Verde con el drea libre del sector. Dotacién de un

Sistema General de Equipameinto que se incorpore al complejo del Polideportivo. Obtencién y ejecucién de un tramo de la nueva ronda urbana.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA (1) DENSIDAD MAXIMA N MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
37.982 m2s RESIDENCIAL 1,000 m2t/m2s 37.554 m2t 66 viv/Ha 249 > 45% edifc. Resid.
ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0 O u.a. 100,00% SG.V-10e 4.735 m2s Cesiédn y ejecucion
0 O v.a. 100,00% SG.EQ-16 2.075 m2s Cesién

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

AMV-2 Actuacién de Mejora Viaria en el Camino de los Ayozos

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.7 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,8602 u.a./m2suelo Cs = 0,8575
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
32.304 v.a. 29.074 v.a. 3.230 v.a. = 4.709 m2t vp 00 u.a.

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION

SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 ; \ : i -
1. Se exigird la ejecucién previa o simultdnea de la Actuacién de Mejora Viaria AMV-2 X — f ] Ly Zam » o “Libl‘gg-ﬁfia-; e
, N , s =
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA A== - " 2 4 R

L. . . . L. oL P . . . A . . . L. . 651.39
1. La ordenacién del émbito reflejada en la documentacién gréfica (viario interior, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de aplicacién y alturas) constituye la

ordenacién detallada dada con caracter potestativo por el Plan, para hacer posible su ejecucién sin ulterior planeamiento de desarrollo.

2. Mediante Estudio de Detalle se podrd ajustar o alterar la ord. Pormenorizada potestativa y la localizacién de las viv. protegidas (Art. 1.5.2.b. de las NN.UU.)

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

Las viviendas protegidas se localizan en las manzanas macadas como *VP*, sin perjuicio de las alteraciones que se puedan introducir mediante E.D.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003. El dmbito del sector estard sometido a las instrucciones particulares
especificadas en su declaracién de BIC.

2. Los usos pormenorizados terciarios TRL y TRP se entienden en todas sus categorias excepto la de Gran Superficie Minorista, no utorizable en este sector.

3. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacion se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera A-316, y exteriormente por
una linea paralela a ellas a una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ZONA ARQUEOLOGICA ZAMP (BIC)
Ver apartado CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
COEF. DE PONDERACION

USOS LUCRATIVOS* EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  [SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA

RCL 14.330 m2t 1,00 12.288 u.a.

RCP 12.088 m2t 080 0,8575 8292 val g 428 m2s 34A; 4+A 2.1

TRL 7.111 m2t 1,30 7.927 v.a.

TRP 4.025 m2t 1,10 3.797 u.a.

TOTAL 37.554 m2t 32.304 u.a.
DOTACIONES LOCALES (total) min 30 m2/100m2t VIARIO (total) 10.467 m2s
ESPACIOS LIBRES |EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 188
6.767 m2s 4,510 m2s

* RCL: Residencial Colectiva Libre; RCP: Res. Colectiva Protegida. TRL: Terciario en edificio Residencial libre. TRP: Terciario en edificio Residencial Protegida

Notas:
(1) A efectos de edificabilidad global y aprovechamiento no se han contabilizado 428 m2 correspondientes a suelo pUblico existente en el interior del sector (via verde), aunque
forman parte del mismo a efectos de su tratamiento y urbanizacién.




FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE ORDENADO



SECTOR EN SUELO URBANIZABLE ORDENADO

P.l.Monte Lope

SUB-O_ml-I1

OBJETIVOS

Favorecer el traslado de las industrias existentes en el nicleo urbano a un poligono adecuado para ello, donde puedan ubicarse también actividades terciarias.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
26.349 m2s INDUSTRIAL 0,594 m2t/m2s 15.645 m2t 0 viv/Ha 0

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR

ninguno ninguno

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-5.5 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3552 u.a./m2suelo Cs = 0,8545
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
9.359 v.a. 8.423 v.a. 936 u.a. 00 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 ESTUDIO DE DETALLE

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién reflejada en la documentacién gréfica del plan se considera vinculante en cuanto a viario, alineaciones, distribucién de usos y dotaciones, ordenanza de
aplicacién y alturas.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Estudio de Detalle determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesién.

2. El Estudio de Detalle completard las determinaciones que aparecen en los planos de ordenacién completa y de alineaciones y rasantes.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.
2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera JA-330 a Monte Lope y
exteriormente por ua linea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

En la afeccién al subsuelo, se estard a lo dispuesto en el articulo
6.50 Hallazgos arqueolégicos casuales de las NNUU.

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEF. DE PONDERACION
USOS LUCRATIVOS* |  EDIFICABILIDAD Cu Cs APROVECHAMIENTO  |SUELO EDIFICABLE|  ALTURA MAX. ORDENANZA
IND 15.645 m2t 9,70 0,8545 2:359 ual 5445 m2s S/ ORDENAZA 5.1
m2t 0O v.a.
TOTAL 15.645 m2t 9.359 u.a.|  15.645 m2s
DOTACIONES LOCALES (total) min 15% VIARIO (total) 6.749 m2s
ESPACIOS LIBRES EDUCATIVO DEPORTIVO SIPS APARCAMIENTOS EN VIARIO minimo 79
2955 m2 1.000 m2s

*IND: Industrial general.

Notas:

LANO DE SITUACION / ORDENACION

Area de reparto ar-5.5
p




FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO



RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-3.2

Superficie Sectores: 257.341 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 34.206 m2s Sup. constr. maxima: 113.230 m2 techo
47,10% SG.EL-10 29.046 m2s
100,00% SG.V-10f 5.160 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 11.233 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 291.547 m2s Edificabilidad global : 0,3884 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AOC AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a.) (u.a.) (u.a.)
SUB-S_R2 39.216 44.378 17.255] 15.487 12.317, 1.549 1.621
SS.G. adscritos 5.162 m2s
100,00% SG.V-10f 5.160 0 1.621 -1.621
SUB-S_R5 199.517 225.099 87.787| 78.557 62.666 7.856 8.035
SS.G. adscritos 25.582 m2s|
41,48% SG.EL-10 25.582 0 8.035 -8.035
SUB-S_R14 18.608 22.070 8.188 7.702 5.845 770 1.087
SS.G. adscritos 3.462 m2s
5,61% SG.EL-10 3.462 0 1.087, -1.087
TOTAL 291.547| 113.230 101.746 91.571 10.175 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3490 ua/m2

S Superficie del sector en m2

S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad maxima del Sector en m2 de techo

AO

AS

AC

Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento correspondiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Ronda Oeste | SUB-S_R2

Area de reparto

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION / ORDENACION
Desarrollo de edificacién residencial colectiva como parte del cinturén de mayor densidad de vivienda que se prevé paralelo a la ronda. Obtencién de suelo para uno de los ST RN N

tramos de la nueva ronda urbana.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
39.216 m2s RESIDENCIAL 0,440 m2t/m2s 17.255 m2t 29 viv/Ha 114 > 35% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.V-10f 5.160 m2s 1.621 u.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3490 v.a./m2suelo Cs = 0,8462
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
15.487 v.a. 12.317 v.a. 1.549 v.a. = 2.288 m2t vp 1.621 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva.

2. Se destinaré entre el 20% y el 30% de la edificabilidad total a usos terciarios.
3. Los equipamientos y espacios libres tenderdn a disponerse cercanos a las dotaciones del sector SUB-O_R1.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de las carreteras N-321a y via de acceso al
Poligono Industrial desde la A-316, y exteriormente por una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a

la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Ronda Oeste Il SUB-S_R5
Area de reparto ar-3.2

OBJETIVOS PLANO DE SITUACION

Continuacién con la trama residencial consolidada mediante tipos residenciales similares, aumentando la densidad de vivienda hacia el cinturén exterior del sector, junto a la
ronda. Continuacién asimismo, de las zonas verdes del tejido existente. Obtencién y ejecucién de un tramo de la nueva ronda urbana.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
199.517 m2s RESIDENCIAL 0,440 m2t/m2s 87.787 m2t 28 viv/Ha 563 > 35% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
41,48% SG.EL-10 25.582 m2s 8.035 v.a. 100,00% SG.V-10d 11.233 m2s Cesién y ejecucién
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
ASV-1 Obtencién de suelo
Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3490 v.a./m2suelo Cs = 0,8565
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
78.557 v.a. 62.666 u.a. 7.856 u.a. = 11.464 m2t vp 8.035 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva. Entre un 15% y un 25% de la edificabilidad residencial se dedicaré a vivienda unifamiliar, en continuidad con el tejido
consolidado

2. Se destinard entre el 15% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. La disposicién de dotaciones locales indicada en planos tiene carecter de directriz orientativa, aunque manteniendo el criterio de continuidad con los espacios libres existentes
y de proximidad de los equipamientos a estos nuevos espacios libres.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo podré contemplar el uso pormenorizado Terciario Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de las carreteras N-321a y exteriormente por
una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El Romeral SUB-S_R14

OBJETIVOS

Transicién entre crecimientos ferciarios y residenciales, con tipologias aptas para el uso mayoritario previsto (vivienda protegida). Continuidad viaria y de usos con los
crecimientos circundantes.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
18.608 m2s RESIDENCIAL 0,440 m2t/m2s 8.188 m2t 22 viv/Ha 40 > 100% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
5,61% SG.EL-10 3.462 m2s 1.087 u.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.2 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3490 v.a./m2suelo Cs = 0,8560
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
7.702 v.a. 5.845 v.a. 770 u.a. = 1.125 m2t vp 1.087 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION

PROGRAMACION
GRADO 1

DESARROLLO
PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial colectiva.

2. Se destinaré entre el 40% y el 50% de la edificabilidad total a usos terciarios.
3. Los equipamientos y espacios libres se dispondran en continuidad con las dotaciones del sector SUB-O_R9.

4. La ordenacién del sector dard continuidad al viario del PA-SUB-O-R9

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.

3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera de acceso al Poligono
Industrial desde la A-316, y exteriormente por una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Area de reparto ar-3.2

PLANO DE SITUACION / ORDENACION




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-3.6

Superficie Sectores: 219.253 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 3.450 m2s Sup. constr. maxima: 74.051 m2 techo
100,00% SG.EL-12b 2.442 m2s
100,00% SG.EL-12e 396 m2s
100,00% SG.EL-12f 612 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 17.084 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 222.703 m2s Edificabilidad global ar: 0,3325 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-3.6
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1XAMxS*
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_R10 106.080 106.080 35.006 34.175 30.757 3.417 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
SUB-S_R11 50.484 52.926 17.417, 17.051 14.638 1.705] 708
SS.G. adscritos 2.442 m2s
100,00% SG.EL-12b 2.442| 0 708 -708
SUB-S_R12 62.689 63.697 21.628 20.521 18.176 2.052 292
SS.G. adscritos 1.008 m2s
100,00% SG.EL-12e 396 115 -115
100,00% SG.EL-12f 612, 0 177 -177
TOTAL 222.703] 74.051 71.747 64.572 7.175 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3222 ua/m2

S Superficie del sector en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo
AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)
AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra. de Fuensanta | SUB-S_R10

OBJETIVOS

Oferta de suelo para vivienda unifamiliar de media densidad en continuidad con la ciudad consolidada. Consecucién de dotaciones en drea préxima al casco histérico.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
106.080 m2s RESIDENCIAL 0,330 m2t/m2s 35.006 m2t 19 viv/Ha 200 > 30% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m2s 0 v.a. 100,00% SG.EL-11 13.316 m2s Cesién y ejecucién

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3222 u.a./m2suelo Cs = 0,8065
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
34.175 v.a. 30.757 v.a. 3.417 v.a. = 4.606 m2t vp 00 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada o pareada. La edificabilidad destinada a vivienda protegida se materializaré en vivienda unifamiliar adosada.

2. Se destinard entre el 15% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. Hacia la Ctra. Fuensanta se dispondrd una banda de érea libre (dotacién local) de al menos treinta (30) metros de ancho que resuelva el cambio de rasantes entre esta via y
los suelos del sector y sirva de transicién entre el drea industrial y el desarrollo residencial.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesion.
3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

4. El trazado de la via limftrofe hacia el este se considera vinculante en el desarrollo del Plan Parcial; se respetard al méximo la topografia original en las rasantes.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Colindante por el este con la via pecuaria "Vereda de los Charcones', pendiente de deslinde. El deslinde de esta via en el framo colindante del sector podré suponer el ajuste
de su delimitacién (Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998, Reglamento de Vias Pecuarias)

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU. Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Este de la
Pefia de Martos n°® 101, segun la delimitacién recogida en la
planimetria indicada.

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Area de reparto ar-3.6

PLANO DE SITUACION / ORDENACION




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra. de Fuensanta Il

SUB-S_R11

OBJETIVOS
Oferta de suelo para vivienda unifamiliar de media densidad en continuidad con la ciudad consolidada. Consecucién de dotaciones en drea préxima al casco histérico.
Integracién ambiental y paisajistica del Arroyo de la Harija a su paso por el sector.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
50.484 m2s RESIDENCIAL 0,345 m2t/m2s 17.417 m2t 19 viv/Ha 96 > 30% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.EL-12b 2.442 m2s 708 u.a. 100,00% SG.EL-12a 893 m2s Cesién y ejecucién
100,00% SG.EL-12c 1.181 m2s Cesién y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3222 u.a./m2suelo Cs = 0,8002
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
17.051 v.a. 14.638 u.a. 1.705 v.a. =2.316 m2t vp 708 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL

El proyecto de urbanizacién contemplard y asumird la restauracién paisajistica de la ribera del Arroyo de Larija limitrofe con él y , previamente a su aprobacién, se remitiré a la
Delegacién de la Consejeria competente en medio ambiente para la supervisién de la restauracién propuesta.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada o pareada. La edificabilidad destinada a vivienda protegida se materializard en vivienda unifamiliar adosada.

2. Se destinaré entre el 20% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. Hacia la Ctra. Fuensanta se dispondré una banda de drea libre (dotacién local) de al menos treinta (30) metros de ancho que resuelva el cambio de rasantes entre esta via y
los suelos del sector, sirva de transicién entre el drea industrial y el desarrollo residencial y permita la realizacién de las obras hidréulicas necesarias para el correcto entronque
del Arroyo de Larija con la cuneta en Carretera de Fuensanta, a fin de proteger el suelo urbano de posibles inundaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardacter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinaré la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.
3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

4. El trazado de la via limitrofe hacia el este se considera vinculante en el desarrollo del Plan Parcial; se respetard al méximo la topografia original en las rasantes.

5. El Plan Parcial deberd contener la solucién detallada de las obras hidrdulicas a relizar en el entronque del arroyo con la cuneta. Deberd contar en todo caso con informe
favorable de la administracién competente en materia de Aguas.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de Larija, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico RD 849/1986. La delimitacién del sector excluye el dominio publico y los terrenos inundables (T500).

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:
Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Este de la
Pefia de Martos n°® 101, segln la delimitacién recogida en la
planimetria indicada.

Seré preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:
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SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra. de Fuensanta lll

SUB-S_R12

OBJETIVOS
Oferta de suelo para vivienda unifamiliar de media densidad en continuidad con la ciudad consolidada. Consecucién de dotaciones en drea préxima al casco histérico. Infegracién
ambiental y paisajistica del Arroyo de la Harija a su paso por el sector.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
62.689 m2s RESIDENCIAL 0,345 m2t/m2s 21.628 m2t 19 viv/Ha 121 > 30% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.EL-12¢ 396 m2s 115 v.a. 100,00% SG.EL-12d 1.694 m2s Cesién y ejecucion
100,00% SG.EL-12f 612 m2s 177 v.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-3.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3222 u.a./m2suelo Cs = 0,7797
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
20.521 v.a. 18.176 u.a. 2.052 v.a. = 2.861 m2tvp 292 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 2 PLAN PARCIAL
El proyecto de urbanizacién contemplard y asumird la restauracién paisajistica de la ribera del Arroyo de la Harija limitrofe con él 'y , previamente a su aprobacién, se remitird a la
Delegacién de la Consejerfa competente en medio ambiente para la supervisiéon de la restauracién propuesta.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada o pareada. La edificabilidad destinada a vivienda protegida se materializard en vivienda unifamiliar adosada.

2. Se destinard entre el 20% y el 25% de la edificabilidad total a usos terciarios.

3. Hacia la Ctra. Fuensanta se dispondrd una banda de drea libre (dotacién local) de al menos treinta (30) metros de ancho que resuelva el cambio de rasantes entre esta via y los
suelos del sector, sirva de transicién entre el drea industrial y el desarrollo residencial y permita la realizacién de las obras hidréulicas necesarias para el correcto entronque del
Arroyo de Larija con la cuneta en Carretera de Fuensanta, a fin de proteger el suelo urbano de posibles inundaciones.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesién.
3. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)
4. El trazado de la via limitrofe hacia el este se considera vinculante en el desarrollo del Plan Parcial; se respetard al méximo la topografia original en las rasantes.

5. El Plan Parcial deberd contener la solucién detallada de las obras hidraulicas a relizar en el entronque del arroyo con la cuneta. Deberé contar en todo caso con informe favorable
de la administracién competente en materia de Aguas.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de Larija, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio
Pdblico Hidrdulico RD 849/1986. La delimitacién del sector excluye el dominio publico y los terrenos inundables (T500).

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

QOU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

=]
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-4.1

Superficie Sectores: 160.422 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 4.852 m2s Sup. constr. maxima: 81.765 m2 techo
27,12% SG.V.12 730 m2s
89,48% SG.V-10a 1.930 m2s
100,00% SG.EQ-21 2.192 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 23.195 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 165.274 m2s Edificabilidad global : 0,4947 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.1
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_T1 77.700 80.360 40.404] 30.612 26.639 3.061 912
SS.G. adscritos 2.660 m2s
27,12% SG.V.12 730 250 -250
89,48% SG.V-10a 1.930 0 662 -662
SUB-S_T2 82.722 84.914 41.361 32.347 28.361 3.235 751
SS.G. adscritos 2.192 m2s
100,00% SG.EQ-21 2.192) 0 751 -751
TOTAL 165.274 81.765 62.959 56.663 6.296 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3809 ua/m2
S Superficie computable del sector en m2 (se ha deducido la superficie de suelo publico existente en el interior del sector) 8.968 m2s
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. a él adscritos

E Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo

AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesién obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

La Atalaya SUB-S T1

OBJETIVOS

1. Posibilitar la implantacién de un complejo de residencia y servicios a la tercera edad en un dmbito muy vinculado con el paisaije rural.

2. Posibilitar la materializacién en este sector del aprovechamieto de la parcela de usos terciarios resultante del desarrollo de la antigua UE-39 del PGOU anterior, conforme al
convenio que establecio la cesién de dicha parcela para ampliacién del polideportivo de municipal.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
77.700 m2s TERCIARIO 0,520 m2t/m2s 40.404 m2t B _ _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
27,12% SG.V.12 730 m2s 250 v.a.
89,48% SG.V-10a 1.930 m2s 662 u.a. ninguno
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exteriores a infraestructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que 100,00% SG.V.12 2.692 m2s Ejecucion
resulten necesarias, ademés de las siguientes cargas pactadas: 100,00% SG.V-10a 2.157 m2s Ejecucién
Suelo lucrativo antigua UE-39 1.092 m2s Cesién en SG.EQ-17
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4.1 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,3809 u.a./m2suelo Cs = 0,7975
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
30.612 v.a. 26.639 v.a. 3.061 u.a. 912 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

El aprovechamiento de la parcela de uso terciario de la antigua ue-39 (3200 m2s lucrativo y 4.647 u.a. subjetivo actualizadas), recalificada como dotacional, se podra
materializar en este sector compensandolo en parte (2.108 m2s) con la Cesién de Aprovechamiento resultante (3.061 u.a), considerandose el resto (1.092m2s = 1.586 v.a.)
compensado como "Otras cargas exteriores al sector".

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El uso pormenorizado predominante en el sector serd el de Terciario en la categoria de Residencia Comunitaria. Se considera incompatible el uso residencial, salvo vivienda
de guarderia.

2. En el sector SUB-S-T1, la edificacién deberd consumir la menor superficie de suelo posible, conjugando esta premisa con su integracién paisaiistica y con la integracién de las
preexistencias (BIC Torre de la Atalaya).

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacion vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Torre del Cerro de la Atalaya. Caracterizacién Arqueolégica. Inscrito BIC. Publicado en BOE n°155 de 29 de junio de 1985.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU. Parte del sector se encuentra en el dmbito del yacimiento Cerro de
la Atalaya n® 125, segin la delimitacién recogida en la planimetria

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

indicada

Notas:

Area de reparto ar-4.1

PLANO DE SITUACION / ORDENACION




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Nuevo Estadio SUB-S T2

OBJETIVOS
Oferta de suelos para actividades productivas de caracter Terciario vinculada a uno de los accesos al nicleo desde la autovia A-316. Obtencién de suelo dotacional para el nuevo
Estadio, previsto como sistema general de equipamiento deportivo.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL (1) | EDIF. MAXIMA (1) DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
91.690 m2s TERCIARIO 0,500 m2t/m2s 41.361 m2t _ _ _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
100,00% SG.EQ-21 2.192 m2s 751 u.a. 100,00% SG.EQ-20 14.227 m2s
100,00% SG.V-11b 8.968 m2s

OTRAS CARGAS

1. Conexiones exteriores a infraestructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que resulten necesarias.

2. Serdn cargas del sector: la urbanizacién completa de la parcela destinada a S.G. Equipamiento (incluidos los espacios libres, de circulacién y de aparcamiento exteriores) que se
prevéan en ella, asi como la urbanizacién del dmbito del Dominio Piblico de Carreteras incluido en la delimitacién del sector.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4.1
APROV. OBJETIVO (AO)
32.347 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION

0,3809 u.a./m2suelo Cs =
CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
3.235 v.a. =4.136 m2t 751 v.a.

Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,7110
APROV. SUBJETIVO (AS)

28.361 u.a.

PROGRAMACION
GRADO 1

DESARROLLO
PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. El uso pormenorizado predominante en el sector serd el de Terciario en edificio Exclusivo, en cualquiera de sus categorias. Se considera incompatible el uso residencial, salvo
vivienda de guarderia.

2. La dotacién de equipamiento local deportivo se localizard necesariamente en continuidad con el sistema general, a fin de complementar los usos previstos.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo podra contemplar el uso pormenorizado Terciario Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la carretera de conexién entre la A-316 y el Poligono
Industrial y exteriormente por una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOL OGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

(1) A efectos de edificabilidad y aprovechamiento no se han contabilizado 8.968 m2s correspondientes a suelo pdblico existente en el interior del sector (dominio publico de
carreteras no municipal), aunque forman parte del mismo a efectos de su tratamiento y urbanizacién.

Area de reparto ar-4.1

PLANO DE SITUACION / ORDENACION
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

ar-4.2

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Superficie Sectores: 160.890 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 32.623 m2s Sup. constr. maxima: 78.434 m2 techo
52,90% SG.EL-10 32.623 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 00 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 193.513 m2s Edificabilidad global : 0,4053 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.2
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDA
Sector Adscritos D MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS | AC=0.1XAMxS*
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_T3 50.280 60.394 23.129 21.206 15.889 2.121 3.196
SS.G. adscritos 10.114 m2s|
16,40% SG.EL-10 10.114 0 3.196 -3.196
SUB-S_T4 110.610| 133.118| 55.305 46.741 34.954 4.674 7.113
SS.G. adscritos 22.508 m2s|
36,50% SG.EL-10 22.508 0 7.113 -7.113
TOTAL 193.513 78.434 67.947 19.085 2.121 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,3511 ua/m2

S Superficie del sector en m2
S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo

AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el célculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie
S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)



SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra. de Monte Lope | SUB-S_T3

OBJETIVOS

Ambito ligado al nudo territorial de la variante A-316 con la Ctra. de Monte Lope Alvarez. Oferta de suelo destinado a usos terciarios.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
50.280 m2s TERCIARIO 0,460 m2t/m2s 23.129 m2t B _ _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
16,40% SG.EL-10 10.114 m2s 3.196 u.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores a infraestructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que resulten necesarias.
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4.2
APROV. OBJETIVO (AO)
21.206 v.a.

0,3511 u.a./m2suelo Cs =
CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
2.121 v.a. =2.313 m2t 3.196 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION
COMPENSACION

Aprov. Medio del Area de Reparto:
APROV. SUBJETIVO (AS)
15.889 v.a.

0,8335

PROGRAMACION
GRADO 1

DESARROLLO
PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. La ordenacién tendrd que adecuarse al cardacter diverso de los bordes del sector: carretera de Monte Lope, enlace con la autovia y trazado de la Via Verde, a la que se
aconseja que se vuelquen los usos dotacionales.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicarén a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo podré contemplar el uso pormenorizado Terciario Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de las carreteras A-316 y JA-330 y exteriormente por una
linea paralela a ellas a una distancia de 100 m y 25 m respectivamente, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA
OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Area de reparto ar-4.2
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-
ko
|
1
LB




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Ctra. de Monte Lope Il SUB-S T4

OBJETIVOS

Ambito ligado al nudo territorial de la variante A-316 con la Ctra. de Monte Lope Alvarez. Oferta de suelo destinado a usos terciarios.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
110.610 m2s TERCIARIO 0,500 m2t/m2s 55.305 m2t _ _ _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
36,50% SG.EL-10 22.508 m2s 7.113 v.a.

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores a infraestructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que resulten necesarias.
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4.2
APROV. OBJETIVO (AO)
46.741 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

1. Los pagos compensatorios ya realizados en base al desarrollo de parte del drea como actuacién de interés social podran ser valorados en u.a. y considerados como parte de la
cesién de aprovechamiento.

0,3511 u.a./m2suelo Cs = 0,7696
CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)

4.674 v.a. = 5.521 m2t 7.113 v.a.

Aprov. Medio del Area de Reparto:
APROV. SUBJETIVO (AS)
34.954 u.a.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Las zonas verdes correspondientes al sistema local de espacios libres se ubicarén en la franja més préxima a la Autovia A-316

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

3. La Ordenacién deberd resolver con garantias de fluidez sus accesos desde la variante o la carretera de Monte Lope, sin afectar negativamente al tréfico principal de las vias.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo podra contemplar el uso pormenorizado Terciario Comercial de Gran Superficie Minorista, en cuyo caso se requerird la documentacién y
autorizaciones previstas en el Decreto 3/2009.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de las carreteras A-316 y JA-330 y exteriormente por una
linea paralela a ellas a una distancia de 100 m y 25 m respectivamente, medidos en horizontal y perpendicularmente.

3. El planeamiento de desarrollo incluird el correspondiente estudio de inundabilidad del Arroyo de la Villa, considerando en el cdlculo el aporte de la escorrentia de aguas
procedente de la cuneta de la autovia, asi como las obras de fébrica necesarias, en su caso, para la no afeccién de esta escorrentia al sector.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOL OGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OU-8.1a ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Area de reparto ar-4.2

)

PLANO DE SITUACION / ORDENACION




RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTC

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-4.3

Superficie Sectores: 350.377 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 227.131 m2 techo
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 3.505 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 350.377 m2s Edificabilidad global : 0,6482 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS ar-4.3
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG. |EDIFICABILIDAD
Sector Adscritos MAXIMA OBJETIVO SUBJETIVO CESION 10% EXCESO
S S* E AO AS=0.9xAMxS | AC=0.1xAMxS* | AE=AO-AS-AC
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_11 350.377| 350.377 227.131 129.990 116.991 12.999 0
0 0 0 0
TOTAL 350.3771 227.131 129.990 116.991 12.999 0
APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO
AM = AO/S* = 0,3710 ua/m2

S  Superficie del sector en m2

S*  Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. A él adscritos
E Edificabilidad méxima del Sector en m2 de techo

AO  Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

AS  Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)

AC  Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una superficie S*
suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene ya la cesién de
aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

AE  Exceso de Aprovechamiento (u.a.)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Poligono Industrial Olivarero

SUB-S 11

OBJETIVOS

Suelo ya previsto en el Plan anterior, actualmente en desarrollo ya que cuenta con un Plan de Sectorizacién aprobado y un Plan Parcial en tramitacién. El objetivo principal es la
creacién de un espacio productivo especializado en la indusrtria del aceite de oliva que permita la concentracién de las almazaras existentes en el casco urbano y la instalacién de
nuevas industrias y actividades auxiliares.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
350.377 m2s INDUSTRIAL 0,650 m2t/m2s 227.131 m2t _ _ _
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m2s 0 u.a. 100,00% SG.EQ-19 3.505 m2s Cesion y Ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores a infraestructuras generales existentes o mejoras de las mismas, que resulten necesarias.

El Poligono Olivarero resolverd todos sus enlaces y vias de trafico de manera independiente a la autovia A-316 y a la Via Verde, asi como a la via pecuaria Vereda del Coto. Tal y
como estd previsto en el Proyecto de la Autovia de la Direccién General de Carreteras.

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-4.3
APROV. OBJETIVO (AO)

0,3710 u.a./m2suelo Cs = 0,7720
CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)

Aprov. Medio del Area de Reparto:
APROV. SUBJETIVO (AS)

129.990 v.a. 116.991 v.a. 12.999 v.a. = 15.307 m2t 00 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO

COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL
No podrén darse licencias de apertura ni actividad hasta tanto no se encuentre en servicio la EDAR prevista para este sector, cuya tramitacién se realiza de forma paralela a través de
un Proyecto de Actuacién en SNU.

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Sin perjuicio de las modificaciones que resulten de los condicionados de los distintos informes sectoriales, se mantendrd la ordenacién recogida en el Plan Parcial aprobado
inicialmente

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. Para el cdlculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

2. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

3. El desarrollo del sector deberd prever la instalacién de un Punto Limpio de recogida de residuos.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.
2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera A-316 y exteriormente por ua
linea paralela a ella a una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

3. Se deberd solicitar la ocupacién por via pecuaria antes del desarrollo de Sector.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

OT-1 ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Paralelamente al desarrollo del sector se estd tramitando un Proyecto de Actuacion en SNU para la construccion de la EDAR que dard servicio al Poligono Industrial Olivarero.
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RESUMEN APROVECHAMIENTOS POR AREAS DE REPARTO

AREA DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ar-5.6

Superficie Sectores: 79.191 m2s
Superficie Sistemas Generales Adscritos: 00 m2s Sup. constr. maxima: 21.216 m2 techo
00 m2s
00 m2s
Superficie Sistemas Generales Incluidos: 7.171 m2s
Superficie Total del Area de Reparto: 79.191 m2s Edificabilidad global : 0,2679 m2t/m2s
CALCULO DE APROVECHAMIENTOS
Suelo Techo Aprovechamientos
Sector+SS.GG.|EDIFICABILIDAD
Sector Adscritos MAXIMA OBJETIVO | SUBJETIVO | CESION 10% EXCESO
S S* E AO AE=AO-AS-AC
AS=0.9xAMxS ] AC=0.1xAMxS*
(m2 suelo) (m2 suelo) (m2techo) (u.a.) (u.a) (u.a) (u.a.)
SUB-S_casR1 24.560 24.560 8.105 6.437 5.793 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
SUB-S_casR2 54.631 54.631 13.111 14.317 12.886 1.432 0
SS.G. adscritos 00 m2s
0 0 0 0
TOTAL 79.191 21.216 20.754 18.678 2.075 0

APROVECHAMIENTO MEDIO del AREA DE REPARTO

AM = AO/S* =

0,2621 ua/m2

S*

AO

AS
AC

AE

Superficie del sector en m2

Suma de las superficies del sector y de los SS.GG. a él adscritos
Edificabilidad méaxima del Sector en m2 de techo

Aprovechamiento Objetivo en unidades de aprovechamiento (u.a.)

Aprovechamiento Subjetivo (u.a.)
Cesion de Aprovechamiento (u.a.) Para el calculo de la cesién de aprovechamiento AC a realizar en cada sector, se ha considerado una

superficie S* suma de la superficie del sector mas la correspondiente a los SS.GG a él adscritos, de forma que la cesion obtenida contiene
ya la cesion de aprovechamiento corresponidiente a los propietarios del suelo destinado a SS.GG.

Exceso de Aprovechamiento (u.a.)




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Las Casillas | SUB-S_casR1

OBJETIVOS
Crear una bolsa de suelo residencial de media/baja densidad, apoyado en el Camino al Cementerio y Barranco de los Prados, completando las manzanas existentes con un tipo
de vivienda similar.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA N° MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
24.560 m2s RESIDENCIAL 0,330 m2t/m2s 8.105 m2t 24 viv/Ha 59 > 60% edifc. Resid.
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m2s 0 u.a. 100,00% SG.EQ-20 14.227 m2s Cesién y ejecucion

OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR

Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes

AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS

Area de Reparto ar-5.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2621 v.a./m2suelo Cs = 0,7791
APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
6.437 v.a. 5.793 v.a. 644 v.a. =718 m2t vp 00 u.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 3 PLAN PARCIAL
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar adosada.
2. Se destinard entre el 5% y el 10% de la edificabilidad total a usos terciarios en edificacién exclusiva.

3. Las zonas verdes y equipamientos se establecerdn en la zona mds cercana a la almazara.

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Plan Parcial podré incorporar a la ordenacién las edificaciones existentes que resulten compatibles.

2. Se justificard en el Plan Parcial la suficiente capacidad de desagie de cualquier escorrentia que atraviese el sector, adoptando medidas que garanticen la répida evacuacién
de aguas pluviales; asf mismo se respetard al méximo la topografia original.

3. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién de las viviendas protegidas y del 10% del aprovechamiento de cesion.

4. Cesiones de suelo para dotaciones locales segin legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

5. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con cardcter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podré prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de Las Mdquinas, segun lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento
de Dominio Publico Hidrdulico RD 849/1986.

3. El sector es atravesado por cauces de escorrentia, que deberdn ser tenidos en cuenta en la formulacién del planeamiento de desarrollo.

4. Colindante por el este con la via pecuaria "Vereda de Pastrana", pendiente de deslinde. El deslinde de esta via en el tramo colindante del sector podrd suponer el ajuste de su
delimitacién (Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y Decreto 155/1998, Reglamento de Vias Pecuarias)

5. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la carretera JA-3306 y exteriormente por
una linea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
ART. 6.51 de las NN.UU.

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

Area de reparto ar-5.6

PLANO DE SITUACION / ORDENACI




SECTOR EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Las Casillas Il

SUB-S_casR2

OBJETIVOS

Dar respuesta a la demanda de vivienda unifamiliar aislada en el entorno rural en un dmbito ligado al nicleo de poblacién existente.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO USO GLOBAL EDIF. GLOBAL EDIF. MAXIMA DENSIDAD MAXIMA Ne MAX. VIV. VIV. PROTEGIDA
54.631 m2s RESIDENCIAL 0,240 m2t/m2s 13.111 m2t 9 viv/Ha 48 (1)
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS AL SECTOR SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS EN EL SECTOR
0,00% 0 0 m2s 0 u.a. 100,00% SG.EL.CAS 6.671 m2s Cesién y ejecucion
OTRAS CARGAS EXTERIORES AL SECTOR
Conexiones exteriores necesarias a infraestructuras generales existentes
AREA DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS
Area de Reparto ar-5.6 Aprov. Medio del Area de Reparto: 0,2621 v.a./m2suelo Cs = 0,8681

APROV. OBJETIVO (AO) APROV. SUBJETIVO (AS) CESION DE APROV. (AC) EXCESO DE APROV. (AE)
14.317 v.a. 12.886 v.a. 1.432 v.a. 00 v.a.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION PROGRAMACION DESARROLLO
COMPENSACION GRADO 1 PLAN PARCIAL

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DETALLADA

1. Uso y tipologia predominante: Residencial unifamiliar aislada.

2. Se destinard hasta el 10% de la edificabilidad total a usos terciarios en edificacién exclusiva.

3. Se respetard al méximo en la ordenacién la topografia original y se localizardn las zonas verdes y el equipamiento en continuacién con el S.G.-E.L. Arroyo de las Mdaquinas

CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

1. El Plan Parcial podrd incorporar a la ordenacién las edificaciones existentes que resulten compatibles.

2. Se justificard en el Plan Parcial la suficiente capacidad de desagie de cualquier escorrentia que atraviese el sector, adoptando medidas que garanticen la rdpida evacuacién
de aguas pluviales; asi mismo se respetard al méximo la topografia original.

3. El Planeamiento de desarrollo determinard la localizacién del 10% del aprovechamiento de cesion.

4. Cesiones de suelo para dotaciones locales segun legislacién vigente (art. 17. LOUA y Reglamento de Planeamiento)

5. Para el célculo de aprovechamientos resultantes de la ordenacién detallada, se aplicardn a los coeficiente de uso Cu establecidos con carécter general para todo el plan,
recogidos en este anexo normativo, multiplicados por el coeficiente de ponderacién del sector Cs indicado en esta ficha.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL

1. El planeamiento de desarrollo no podrd prever entre los usos pormenorizados el de Terciario destinado a Gran Superficie Minorista.

2. Parte del sector se ve afectada por la Zona de Policia del Arroyo de Las Méquinas, segin lo dispuesto en el RDL 1/2001 Texto Refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento
de Dominio Publico Hidréulico RD 849/1986.

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA

ART. 6.51 de las NN.UU.

OTRAS DETERMINACIONES:

Serd preceptivo un estudio arqueolégico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a
la legislacién vigente en materia de Patrimonio Histérico

ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

No se establece

Notas:

(1) Segun art. 10.1.A) b) LOUA, se exime al drea de reservar edificabilidad residencial para viviendas de proteccién, al tener una densidad menor a quince viviendas por
hectdrea.
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FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO



ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Camino de Belda SUB-NS 1

DESCRIPCION DEL AMBITO
Area de expansién suroeste que culmine el trazado del S.G.V. de la ronda de circunvalacién hacia el sur, enlazando con la ampliacién del Poligono Industrial y cosa los

crecimientos mds periféricos hacia el Suroeste.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS
SUP.SUELO | 218.457 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL

CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el sector.

4. La superficie minima para la formulacién de un Plan de Sectorizacién serd de 6 Ha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector o los sectores que desarrollen este dmbito incluirdn la continuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. Al menos la zona Oeste de la ronda definida en planos, con una extensién minima de 10.000 m2, se destinard a Sistema General de Espacios Libres.

3. El Plan de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes

limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la calzada de la via de acceso al Poligono
Industrial desde la A-316, y exteriormente por una linea paralela a ellas a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.




ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Arroyo Virgen de la Villa | SUB-NS 2

DESCRIPCION DEL AMBITO
Ambito frente al S.G.Deportivo del Polideportivo, que continta la ronda de circunvalacién prevista en el PGOU, y la conecta con los crecimientos programados de la

ciudad.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO | 19.822 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL
CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el sector.

4. El Plan de sectforizacién exigird una ordenacién en la que se considere la proximidad de la variante A-316 y sus posibles afecciones acusticas, a los efectos de la
ordenacién de usos, de forma que los residenciales eviten dar frente a dicha infraestructura.

5. El Plan de Sectorizacién serd Gnico para el dmbito definido en este ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES
1. El sector incluiré la continuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. El Plan de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003.El dmbito del sector estard sometido a las instrucciones
particulares especificadas en su declaracién de BIC.

2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la carretera A-316 y exteriormente por una
linea paralela a ella a una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.
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ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Arroyo Virgen de la Villa ll SUB-NS_3

DESCRIPCION DEL AMBITO
Sector situado entre el Arroyo Fuente de la Villa y la Via Verde, ligado a la ronda propuesta, completa la corona oeste del casco urbano, conforméndose como
crecimiento Gltimo hacia la autovia.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO | 98.458 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL
CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el sector.

4. El Plan de sectorizacién exigird una ordenacién en la que se considere la proximidad de la variante A-316 y sus posibles afecciones acusticas, a los efectos de la
ordenacién de usos, de forma que los residenciales eviten dar frente a dicha infraestructura.

5. 4. La superficie minima para la formulacién de un Plan de Sectorizacién serd de 3 Ha.

6. La aprobacién del Plan de Sectorizacién queda condicionado al deslinde y desafectacién del dominio piblico existente en el interior del émbito, correspondiente al
tramo de via pecuaria "Vereda de Fuensalobre", que discurre siguiendo el trazado de la Carretera J-213 (Martos-Lendinez).

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluird la continuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. El Plan de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes

limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
1. Zona Arqueolégica Polideportivo de Martos (ZAPM). Declarado BIC BOJA n°120 de 25 de junio de 2003.El dmbito del sector estard sometido a las instrucciones
particulares especificadas en su declaracién de BIC.

2. Via Pecuaria "Vereda de Fuensalobre". Se requiere desafeccién de tramo interior al émbito, coincidente con la carretera J-213 Martos - Lendinez.

3. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la carretera A-316 y exteriormente por una
linea paralela a ella a una distancia de 100 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.

PLANO DE SITUACION
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ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Miguel Hernéndez SUB-NS_4

DESCRIPCION DEL AMBITO

Sector situado al norte de la poblacién, entre los crecimientos consolidados y el Sistema General de Espacios Libres previsto del Parque Norte y Ferial.

ORDENACION ESTRUCTURAL
PARAMETROS

SUP.SUELO | 55.097 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL
CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el sector.

4. El Plan de Sectorizacién serd Gnico para el dmbito definido en esta ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluird la continuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. El Plan de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA
NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes

limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
2. Ley 8/2001 de 12 de julio de Carreteras: la zona de no edificacién se delimitard interiormente por la arista exterior de la carretera N-321a y exteriormente por una
linea paralela a ella a una distancia de 25 m, medidos en horizontal y perpendicularmente.




ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Santa Barbara SUB-NS 5

DESCRIPCION DEL AMBITO

Sector situado al norte de los crecimientos consolidados de la poblacién, culmina hacia el Este la circunvalacién prevista al nicleo urbano.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO | 61.587 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL
CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

2. Se podré proceder a la sectorizacién del émbito cuando esté desarrollado el 60% del suelo residencial previsto en sectores, y siempre que se encuentre garantizada la
conexién en éptimas condiciones de funcionamiento a las redes de los servicios infraestructurales de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica.

3. El Plan de Sectorizacién serd Gnico para el dmbito definido en este ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

1. El sector incluird la continuacién a lo largo de su perimetro del S.G.Viario de la Ronda.

2. El Plan de Sectorizacién determinaré el resto de Sistemas Generales que debe desarrollar, y si serdn adscritos & incluidos en el sector.

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

CONDICIONES POR LEGISLACION SECTORIAL
Decreto 95/2001 de 3 de abril, Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria, respecto a la zona de proteccién libre de construcciones (50 m), que podrd ser ajardinada, y|
la zona de protecién de uso residencial (200 m a partir del recinto anterior).

PLANO DE SITUACION

mmma-!nm ANREBE:




ZONA EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO Victoria-Fruteros SUB-NS_ml-1

DESCRIPCION DEL AMBITO

Zona situada a continuacién del suelo urbano de Monte Lope. Su desarrollo darfa continuidad a un tejido urbano caracterizado por carencias en la articulacién viaria.

ORDENACION ESTRUCTURAL

PARAMETROS
SUP.SUELO | 27.058 m2s | USOS GLOB. INCOMPATIBLES | INDUSTRIAL
CONDICIONES DE SECTORIZACION

1. Se deberdn cumplir las condiciones que con cardcter general se recogen en el articulo 10.5. de las Normas Urbanisticas.

2. Se podré proceder a la sectorizacién del émbito en cualquier momento del periodo de vigencia del Plan General siempre que se encuentre garantizada la conexién
en éptimas condiciones de funcionamiento a las redes de los servicios infraestructurales de abastecimiento, saneamiento y energia eléctrica.

3. La evaluacién ambiental del Plan de Sectorizacién concretard las medidas correctoras para el sector.

4. El Plan de Sectorizacién serd Gnico para el dmbito definido en este ficha.

CRITERIOS DE DISPOSICION DE SISTEMAS GENERALES

No se establecen

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA

NORMATIVA DE APLICACION HASTA SU SECTORIZACION

1. Mientras no se proceda a la Sectorizacién de estos suelos, les serd de aplicacién la normativa correspondiente al Suelo No Urbanizable Rural, con las siguientes
limitaciones:

2. No se admitiré la implantacién de los usos de: Instalacién Agropecuaria, Vertedero de RCD s, Industria Aislada ni Infraestructuras Territoriales.

PLANO DE SITUACION




FICHAS DE LOS AMBITOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SUELO NO URBANIZABLE



AREA DE REGENERACION AMBIENTAL EN SUELO NO URBANIZABLE Pefia Este - La Victoria ARA-1

DESCRIPCION DEL AMBITO
Espacio natural préximo al ndcleo urbano y fuertemente antropizado, con numerosos
caminos y restos de actividades pasadas o esporddicas como canteras, usos ganaderos,
efc. Estd incluido en el Catdlogo de Espacios de Protegidos del P.E.P.M.F. dentro del
Area de Interés Forestal y Recreativo de La Sierra de la Grana y Jabalcuz. Es un lugar
que presenta un cardcter de “trasera urbana”, oculto al ofro lado de Pefa, hecho que
ha facilitado su degradacién ambiental y paisajfstica, apareciendo restos de vertidos
ilegales de basuras y escombros, tendidos eléctricos aéreos con fuerte impacto visual,
efc.

Pese a la proximidad de la ciudad (con el Casco Histérico a pocos metros y casi a la
misma cota), se trata de un espacio perceptivamente lejos de lo urbano donde la
presencia de la propia Pefia, el entorno de la Ermita de la Virgen de la Victoria y la
proximidad de la Sierra de la Grana son los elementos que lo caracterizan.
Tradicionalmente l0dico, usado de forma esporddica como en la fecha de la romeria de
La Victoria, o como parte del recorrido de ascenso a las ruinas de la fortaleza de los
Carvajales, cuyo arranque se sitéa también a este lado de La Pefa.

SITUACION / DELIMITACION DEL AMBITO
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OBJETIVOS

Dentro de las finalidades que, para los Planes Especiales, se establecen en el articulo 14.a 'y 14.f de la LOUA se concretan las siguientes:

1. Regeneracién ambiental y paisajistica del drea y articulacién/transicién con el casco histérico.

2. Mejora de las instalaciones del SGT 2: Parque Este - La Victoria, para su integracién en el entorno de La Pefia y potenciar su uso continuado como Parque Rural.

ORDENACION ESTRUCTURAL
SUPERFICIE

CLASIFICACION DEL SUELO  (Plano OT-01b y Titulo XI de las Normas)

SNUP-LE_Vias | SNUP-LE_Montes
Pecuarias Publicos

PREVISIONES DE PROGRAMACION Y GESTION
INICIATIVA

SNUP-P_Pefia de | SNUP-P_Espacios | SNUP-P_Rec. Cult.
Fores. Int. Recr. Patrim. Arqueol.

PROGRAMACION
GRADO 1

1. El Plan Especial concretard las actuaciones de regeneracién ambiental y paisajistica necesarias, entre las que se incluirdn: la reforestacién selectiva, la adecuacién, limpieza y
sefializacién de caminos e itinerarios, el sellado de vertederos ilegales y antiguas canteras y el soterrado de tendidos aéreos de infraestructuras.

DESARROLLO
PLAN ESPECIAL

Iniciativa Municipal con participacién privada

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

2. El Plan Especial ordenard las actividades a implantar o permitir, dentro de las que puedan ser compatibles con la categoria de suelo no urbanizable de que se trate. En
concreto estudiard su viabilidad y podrd proponer la implantacién de instalaciones naturalisticas en general, centro de interpretacién de la Pefia y su entorno, servicios ecuestres,
de senderismo y de cicloturismo, servicios de estancia, cuidado y control de animales domésticos y animales abandonados. Establecerd los recorridos necesarios y la ubicacién
de los diferentes usos o servicios propuestos.

3. El Plan Especial propondrd el acondicionamiento de las conexiones viarias con el Casco Histérico, dando cardcter principal a las no motorizadas.
AFECCIONES SECTORIALES

Ley 14/2007. Entorno BIC Castillo de la Pefia de Martos.

Ley 3/1995. Decreto 155/1998. Via Pecuaria Vereda de Los Charcones

CONDICIONES DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
PLANIMETRIA ZONIFICACION ARQUEOLOGICA OTRAS DETERMINACIONES:
OT-03b ART. 6.51 de las NN.UU. Parte ARA-1 se encuentra en el yacimiento
"Necrépolis del Sapillo" YA-0130, segin la
Serd preceptivo un estudio arqueoldgico previo a la aprobacién del planeamiento de desarrollo, conforme a la legislacién vigente en [delimitacién recogida en la planimetria
materia de Patrimonio Histérico indicada.






